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DIPLOMA DE GRATIDAO £ | &

O Tribunal Regional do Traballio da Sequnda Regido, por seu presidente,
o Desembargador Wilson Fernandes, agradece a

Jo]m S‘i&ﬂ‘os Cas’lv“umo oy

K

ol

pelos excelentes servicos prestados na apuragio dos valores de focagao dos

prédios da Justiga do Trabalho da Sequnda Regido. LA

oy

Sio Panlo, 15 de dezembro e 2016 X

G

1A

WILSON FERNANDES >

NN

M Ps P Ministério Publico CAE>|Snvedeareis
| DO ESTADO DE SAC PAULO Operacional a Execug¢3io

S3o Paulo, 21 de novembro de 2017

RI CAEX n2 1382/11
(Inquérito Civil n2. 29/11 )

DECLARAGCAO

Consoante termo de cooperagio firmado entre o Ministério
Publico do Estado de S3o Paulo e o Conselho Regional de Corretores de Imdveis do
Estado de S3o Paulo, declaro ter of® Corretor® de Imdével JOHN STAVROS
CASTELHANO, inscrito® no CRECI/SP sob o numero 79.065-F, registro no CNAI
2.064, nomeado!® pelo CRECI/SP para compor a comissao de avaliagdo imobiliaria,
confeccionado o Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica do imdvel situado a Av.
Getulio Vargas, n?® 136, Recreio Primavera — Itapecerica da Serra/SP, objeto de
apuracdo no procedimento em epigrafe.

Assessora do CAEXx
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CRECISP

O Conselho Regional de Corretores de Imoveis
de Sao Paulo concede o presente certificado a

JOHN STAVROS CASTELHANO

CRECI n® 079065-F

por sua participacao no 1° ECAM - Encontro de Corretores Avaliadores
Mercadologicos, realizado pelo CRECISP, nesta Capital

S&o Paulo, 27 de julho de 2019

\/
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M P Ministério Publico CAE > |S5uve s ares
PO ESTADO DE SAC FAULO Operacional a Execucio

S&o Paulo, 11 de setembro de 2019

SEI CAEX n® 29.0001.55227.2018/60
(Processo n® 0024696-44.2000.8.26.0053 - 79 PIPP)

DECLARACAO

Consoante termo de cooperacdo firmado entre o Ministério
Publico do Estado de Sio Paulo e o Conselho Regional de Corretores de Imoveis do
Estado de S3o Paulo, declaro ter o Corretor™ de Imovel JOHN STAVROS
CASTELHANO, inscrito® no CRECI/SP sob o numero 79.065-F, registro no CNAI
2.064, nomeado’® pelo CRECI/SP para compor a comissio de avaliagc3o imobiliaria,
confeccionado o Parecer Técnico de Avaliagao Mercadolégica do imovel situado a
Alameda Calcuta, 153, Chacara Santo Antonio — Sao Paulo/SP, objeto de apuragio no

procedimento em epigrafe. /
,//W/\/ /
{ MYLENE COMPLOIER

Promotora de Justica
Coordenadora do CAEXx

Ao llustrissimo Senhor

José Augusto Viana Neto

Presidente do Conselho Regional de Corretores de Iméveis/SP
Rua Pamplona, 1.200 — 62 andar.

sao Paulo - SP

®

Poder Judiciario Federal q
Justica do Trabalho J

Tribunal Regional do Trabalho da 22 Regigo TRT-2¢2 REBUm

Sdo Paulo

Certificamos que o(a) Corretor(a) de Iméveis Perito(a) Avaliador(a)
JOHN STAVROS CASTELHANO
inscrito no CRECISP sob n° 79065-F e no Cadastro Nacional de Avaliagao Imobiliaria
sob n°02064, nomeado(a) pelo Conselho Regional de Corretores de Iméveis da 2° regido para
compor a comisséo de avaliagdo imobiliaria, elaborou o Parecer Técnico de Avaliagéo do imével sito a
Rua Avelino Toledo de Lima 297 - Jordanésia - Cajamar/SP

Séao Paulo, 19 de margo de 2020.

Des® Ril arecida Hemetério
Presidente do Tribunal Regional do
Trabalho da 2° Regiso
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| Cl

|\4|\H|i‘|i\'| URA IMOBILIARIA

CERTIFICADO

JOHN STAVROS CASTELHANO

Participou da Mentoria para Peritos Judiciais Avaliadores
Imobiliarios, com énfase em Shopping Center , carga
horaria total de 15 horas.

Salvador (BA), 17 de julho de 2020.
NlLsoN A?‘AU
Instrufor

SERVIGO PUBLICO FEDERAL

Conselho Federal de Corretores de Iméveis - COFECI
CERTIFICADO DE REGISTRO DE AVALIADOR IMOBILIARIO

SISTE

A
CONCICRECH

O Conselho Federal de Corretores de Iméveis certifica que o Corretor de Iméveis ~ N° 02064

JOHN STAYROS CASTLELHANG

inscrito em 22/04/2008 no CRECT 2® Regido/SP sob o n° 79.065 estd registrado no
CADASTRO NACIONAL DE AVALIADORES IMOBILIARIOS e habilitado, na forma da
Resolugdo COFECT n°® 1,.066/2007 e Ato Normativo-COFECI n® 001/2011, a emitir

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Habilitagdo Profissional:

Técnico em Transagdes Imobilidrias

Certificado de Avaliagdo Expedido por: e

AT g Brasilia (DF), 04 de agosto de 2020.

A /
e M1 2
JOAO TEODORO DA SILVA > --4‘ e SERGIO WALDEMAR F E ‘SOBRAL
Assinaturado Avaliador @A m w

Presidente Diretor Secretdrio
Registro vdlido por um ano a partir da data de emissdo acima.
Chave de Autenticaglio: 8a2d97ab92322dcf591360e5f feddeff8c790fb6
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[Laudo de Avaliacdo
N2 220806

Tribunal de Contas

do Estado de Sao Paulo

LAUDQO DE AVALIACAO — VEICULO
TOYOTA — COROLLA ALTIS 2.0
Flex - 2010 /2011 - Placas EQW-4006/SP

Cia Paulista de Pericias e Avaliagfes
Rua Pageu n° 204 — ¢j. 62

Séao Paulo - SP

Tel. 55 11 3486-3349

Cel. 55 11 98340-1891
comercial@laudodeimoveis.com.br
http://laudodeimoveis.com.br
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LAUDO DE AVALIACAO
PARECER TECNICO / n? 220806

Objeto: TOYOTA — COROLLA ALTIS 2.0 Flex
2010/ 2011 - Placas EQW-4006/SP

Local: Av. Rangel Pestana n2 315 — Centro — Sao Paulo - SP

Finalidade: Determinacao do Valor de Mercado

Sumario de Valores:

Valor do Veiculo - RS 57.150,00
(cinquenta e sete mil cento e cinquenta reais)

Data Base da Avaliacdo: AGOSTO /2022
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1 - DAS CONSIDERACOES PRELIMINARES

O objetivo do presente trabalho é determinar o valor médio de
mercado do veiculo oficial que integra a frota do TRIBUNAL DE CONTAS DO
ESTADO DE SAO PAULO — TCE, veiculo a seguir relacionado, denominado
“Veiculo Avaliando”.

Normalmente o preco de um veiculo é estipulado na base da
comparacao.

Primeiro se consulta o valor do seu veiculo na tabela Fipe. A Fipe
(Fundacao Instituto de Pesquisas Econdmicas) é uma instituicdo que
investiga o pre¢co de diversos bens de consumo e mensalmente
disponibiliza os dados da média nacional destes precos atualizados para a
consulta.

Essa € a primeira base de dados que se tem acesso na busca por
valores de veiculos, mas a tabela nem sempre é muito precisa em relagao
ao prego de mercado praticado. Por isso, é recomendado também fazer
um levantamento de anuncios da marca e modelo do veiculo desejado em
sites de classificados.

A diferenca entre o preco de referéncia da tabela e o praticado no
mercado se da por diversos fatores, um deles é a quilometragem do
veiculo. O ndmero marcado no hodémetro do carro pode jogar o preco
dele tanto para cima, quanto para baixo.

Quanto mais quilébmetros percorridos o veiculo avaliando tiver, mais
desvalorizado ele tende a ser, porque é considerado um veiculo mais gasto
do que outro que ndo rodou tanto. Na pratica, entretanto, isso nao
necessariamente é verdade, ja que o tipo de uso do carro e sua
conservagdo sao caracteristicas que podem se sobrepor a quilometragem.
Mesmo assim, isso vai depender da negociacdao em cada caso.

De modo geral, o mercado considera de 10 a 15 mil km rodados por
ano a média ideal para que um veiculo ndo seja considerado desgastado.

A baixa quilometragem também é um dos critérios usados para
definir se um veiculo serd considerado um seminovo ou um usado. Nesse
caso, a média é de até 20 mil km rodados.
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Assim, é possivel perceber que n3do da para precificar um veiculo
apenas por sua quilometragem, porém, o quanto mais baixa ela for, mais
valorizado o veiculo tende a ser.

2 — CARACTERISTICAS DO VEICULO AVALIANDO

TOYOTA — COROLLA ALTIS 2.0 FLEX
2010/ 2011 - Placas EQW-4006/SP

MARCA TOYOTA
MODELO COROLLA ALTIS 2.0 FLEX
ANO FABRICACAO 2010
ANO MODELO 2011
COR CINZA
PORTAS 04
PLACAS EQW-4006 — SAO PAULO
RENAVAM 250782596
CHASSI 9BRBD48EOB2517397
COMBUSTIVEL GASOLINA / ALCOOL
MOTOR 2.0
CAMBIO AUTOMATICO DE 4 MARCHAS
VENTILACAO AR-CONDICIONADO AUTOMATICO
VIDROS E PORTAS ELETRICAS EM TODAS AS PORTAS
QUILOMETRAGEM 205.471 em 08/08/2022
PNEUS MODELO 205/55 R16
PNEU MODELO ESTEPE 205/55 R16
RODAS LIGA LEVE
FICHA TECNICA
SEGURANCA
Freios ABS Airbags frontais
4 Airbags laterais Alarme antifurto perimétrico
(intos de trés pontos para fodos os ocupantes Encosto de cabeca para todos os ocupantes
Fardis de xendnio Fardis com refletores duplos
Fardis com regulagem de altura Fardis de neblina
Repetidores laterais das luzes de direcéo Travamento central das portas
Desembacador do vidro traseiro Sensores de estacionamento traseiro
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CONFORTO

Ar-condicionado

Zonas de ar-condicionado: 1

Direcéo assistida

= Apoio de braco para o motorista
Céambio automatico

Ajuste do volante em profundidade
Banco do motorista com ajuste eletrico
Controle elétrico dos vidros dianteiros
Fardis com acendimento automatico
Ajuste elétrico dos retrovisores
Retrovisor interno fotocrémico

Troca de marchas no volante

Banco traseiro rebativel

Luz no porta-malas

Comando interno da tampa do combustivel

Ar-condicionado automatico

Ar quente

Banco do motorista com ajuste de altura
&= Apoio de braco central no banco traseiro
& Ajuste do volante em altura

Bancos revestidos em couro

Controle automatico de velocidade
Controle elétrico dos vidros traseiros
Limpador de para-brisa automatico
Retrovisores rebativeis eletricamente
Rodas de liga leve

Banco traseiro bipartido

Comando interno do porta-malas

Luz no porta-luvas

Alcas de seguranca no teto

INFOTENIMENTO

Radio

[E Volante multifuncional
Conta-giros

Indicador de temperatura externa

CD player
Computador de bordo
Termémetro do liquido de arrefecimento

SUSPENSAO
Dianteira Independente, McPherson
Traseira Eixo de torcdo

FREIOS
Dianteiros Disco ventilado
DIRECAO
Assisténcia Elétrica
PNEUS
Dianteiros 205/55 R16
Traseiros 205/55 R16
DIMENSOES

Comprimento 4540 mm
Distancia entre-eixos 2600 mm
Porta-malas 470 litros

Peso 1290 kg

Vao livre do solo 155 mm

AERODINAMICA

Area frontal (A) 2,21 m2
Area frontal corrigida 0,641 m?2

Elemento elastico Mola helicoidal
Elemento elastico Mola helicoidal

Traseiros Disco solido

Diametro de giro 10,6 m

Altura do flancoe 113 mm
Altura do flance 113 mm

Largura 1760 mm
Altura 1480 mm
Tangue de combustivel 60 litros

Coef de arrasto (Cx) 0,29

DESEMPENHO

Velocidade maxima 193 kmv/h

COMNSUMO
Urbano 6,1 km/l (A)
8.2 km/l (G)
AUTONOMIA

Urbana 366 km (A)
492 km (35)

Aceleracdo 0-100 km/h 11,6 s

Rodoviario 9 km/l (A)
12,8 km/l (G)

Rodoviaria 540 km (A)
768 km (G)
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3 — DA PARTE MECANICA

Sistema de amortecedores, freio dianteiros com discos ventilados e
suspensao dianteira independente, suspensdo traseira por eixo de torgao,
aparentemente em bom estado de conservacdo e de uso.

4 — DA PARTE DE LATARIA E PINTURA

Lataria e pintura em bom estado de conservacdo. (Comprimento
4540 mm Largura 1760 mm entre eixos 2600 mm / porta-malas de 470
litros).

5— DA PARTE ELETRICA

Sistema elétrico, todos os itens funcionando: lanterna, farol baixo e
alto, luz de freio, marcha-ré, setas esquerda e direita, pisca alerta, buzina,
limpador de para-brisas frontal, ar-condicionado e ar quente,
desembacador traseiro, sistema de CD e MP3 Player, alarme, travas
elétricas, vidros elétricos, possuindo bateria em bom estado de
conservacao.

6 — DOS ACESSORIOS OBRIGATORIOS

O veiculo avaliando possui todos os acessorios exigidos pela
legislacdo, cintos de seguranca, extintor de incéndio, triangulo, chave de
rodas e macaco. Os pneus que estdo em uso no veiculo apresentam-se
desgastados e de diversas marcas.

7 —DOS ACESSORIOS OPCIONAIS

O veiculo avaliando possui direcao hidraulica, ar-condicionado, ar
quente, alarme, desembacador traseiro, sistema de CD e MP3 Player,
travas, vidros e retrovisores elétricos, controle regulagem de altura do
banco do motorista, banco do motorista e do passageiro reclinaveis, banco
traseiro rebatimento, para-choque dianteiro e traseiro na cor da carroceria,
roda de liga leve.

8 — DA PARTE DE TAPECARIA

O veiculo avaliando possui bancos e laterais de porta em
plastico/tecido e carpete em bom estado de conservacdo. O volante do
veiculo apresenta-se desgastado devido ao uso
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9— DO VALOR DO VEICULO PELA FIPE

A Tabela Fipe expressa precos meédios de veiculos no mercado
nacional, servindo apenas como um parametro para negociacdes ou
avaliacdes. Os precos efetivamente praticados variam em funcado da regiao,
conservacgao, cor, acessorios ou qualquer outro fator que possa influenciar
as condicdes de oferta e procura por um veiculo especifico.

Més de referéncia: | agosto de 2022

Caodigo Fipe: | 002112-1

Marca: | Toyota

Modelo: | Corolla ALTIS/A Premiu. 2.0 Flex 16V Aut
Ano Modelo: | 2011 Gasolina

Autenticacdo | 11gzjbinf1fx

Data da consulta quinta-feira, 11 de agosto de 2022 11:20
Preco Médio | R$ 58.884,00

10— DA VARIACAO DE PRECO — https://www.tabelafipebrasil.com

Quem deseja negociar um automovel muitas vezes fica perdido em
diversas duvidas. Uma das mais recorrentes é sobre a depreciacdo de
carros usados. Isso é normal, pois a compra de um veiculo costuma
envolver valores consideraveis, além de saber o quanto poderd perder
guando for vender esse automovel.

Antes, adentraremos superficialmente no conceito de depreciacao.
Assim como todo equipamento de uso constante, os carros sofrem
desgastes por conta de sua utilizacdo. Esse desgaste gera a necessidade de
efetuar manutencdes periddicas no veiculo para que continue funcionando
corretamente. Com o passar do tempo, a frequéncia dos reparos aumenta,
0s custos sobem e o carro desvaloriza.

Portanto, a depreciacao é a perda de valor que o carro sofre ao
longo do tempo, logo apds ser vendido. O seu calculo pode ser feito de
duas maneiras distintas: a contabil e pela tabela Fipe. Veja como funciona
cada uma.
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Depreciacdo contabil: ¢é feito por meio de normas contdbeis e
regulamentos emitidos pela Receita Federal. E muito utilizado por
empresas que possuem veiculos em seu patrimdnio para langar os seus
valores na declaracdo de imposto de renda (Instrucdao Normativa SRF n2
1700, de 14 de marco de 2017). Porém, é util também para pessoas fisicas.

Pelas regras, o veiculo possui um prazo de depreciacdao de 5 anos.
Apods esse prazo, ele tera um valor residual de 20%. Portanto, depreciara
80% durante esse periodo. Para entender melhor, veja um exemplo: um
veiculo adquirido por RS 50.000,00, apds 5 anos devera ter depreciado
80% desse valor, ou RS 40.000,00, sendo RS 8.000,00 ao ano e RS 666,67
ao més.

N3o quer dizer que o veiculo valerd apenas RS 10.000,00 apds os 5
anos. E bem provavel que terd um valor de mercado maior do que esse.
Porém, o calculo é importante para servir de referéncia, ao ser comparado
com a depreciacdo pela tabela Fipe, que vocé vai aprender agora.

Depreciagdo pela tabela Fipe: A Fundacdo Instituto de Pesquisas
Econbmicas (Fipe) divulga mensalmente a tabela de preco médio de
veiculos. Além disso, possui um histérico de valores desde janeiro de 2001.
Assim, é possivel saber como determinado automaével perde valor ao longo
do tempo.

Veja um exemplo: VEICULO ZZZ LTZ 2014 1.4 mecanico adquirido
zero km em junho de 2014.

o Valor zero km, em 06/2014: RS 46.045,00;

« apds 1ano de uso, em 06/2015: RS 40.749,00;

« depois de 2 anos de uso, em 06/2016: RS 38.742,00;

. finalmente, apds 3 anos de uso, em 06/2017: RS 38.043,00.

Com base nos valores consultados no site da Fipe, a depreciacao é
calculada utilizando a seguinte férmula:

(valor no ano anterior — valor no ano seguinte) / valor no ano anterior.
Depois o resultado deve ser multiplicado por 100.

Assim, para calcular a depreciacao de 2014 para 2015 do carro acima, as
contas s3ao essas:

(46.045,00 — 40.749,00) / 46.045,00 = 0,1150.
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0,1150 X 100 = 11,5%. Sendo assim, esse carro perdeu 11,5% do seu valor
no primeiro ano de uso, de 06/2014 até 06/2015. Os demais percentuais
sao:

e 4,93% no segundo ano;

e 1,80% ao completar trés anos.

Perceba que a depreciacdo é maior no primeiro ano, diminuindo ao
longo do tempo. Esse é um dos principais motivos de a compra carro
seminovo ser considerada um bom negdcio, pois a maior depreciacao foi
bancada pelo primeiro dono.

Determinantes que influencia na depreciagcdo de carros usados
Os fatores que determinam a depreciacdao de carros usados sdao diversos,
mas 0s que mais impactam sao o0s seguintes:

Veiculos com fama de problematicos

Alguns modelos sofrem com a depreciacdo por conta de problemas
mecanicos que surgem com grande frequéncia no decorrer do uso,
gerando insatisfacao nos proprietarios, que acabam tendo que vender seus
carros por precos mais baixos.

Automdveis com muitos opcionais

A Fipe, ao fazer a sua pesquisa, realiza o levantamento do valor médio de
determinado carro sem considerar os opcionais e acessorios instalados.
Portanto, ao comprar um carro recheado de itens que ndo sdo comuns
naquela versdao, saiba que futuramente o vendera por um valor bem
proximo de um carro que ndo possui tais componentes, cujos opcionais,
nao serao considerados no valor da revenda.

11 — DA PESQUISA DOS ELEMENTOS COMPARATIVOS

Referéncia 01
TIPO DO VEICULO Toyota — Corolla 2.0 — 16 v Altis
https://carro.mercadolivre.com.br/MLB-2749203997-toyota-corolla-
2011-20-16v-altis-flex-aut-4p-
JM#position=8&search layout=grid&type=item&tracking id=7b4f6f2b-
596d-44f3-b9f6-e36b4db2510a
COR Preto
QUILOMETRAGEM / ANUNCIADO 135.504 KM
ANO FABRICACAO / MODELO 2010/ 2011
PRECO DE VENDA R$ 57.000,00
INFORMANTE Aline —(11) 91030-9977
LOCALIZACAO Pod / SP
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Referéncia 02

QUILOMETRAGEM / ANUNCIADO 160.000 KM

Referéncia 03

ANO FABRICAGAO / MODELO 2010/2011

Referéncia 04

QUILOMETRAGEM / ANUNCIADO 82.000 KM
ANO FABRICAGAO / MODELO 2010 /2011

Referéncia 05

TIPO DO VEiCULO Toyota — Corolla 2.0 — 16 v Altis
https://carro.mercadolivre.com.br/MLB-2723991044-toyota-corolla-2011-20-
16v-altis-flex-aut-4p-

JM#position=9&search layout=grid&type=item&tracking id=7b4f6f2b-596d-
44f3-b9f6-e36b4db2510a
COR Prata

ANO FABRICACAO / MODELO 2010/ 2011

PRECO DE VENDA RS 53.500,00
INFORMANTE Cezar — (44) 99727-9666
LOCALIZACAO Queréncia do Norte / PR

TIPO DO VEiCULO Toyota — Corolla 2.0 — 16 v Altis
https://carro.mercadolivre.com.br/MLB-2687220780-toyota-corolla-2011-20-
16v-altis-flex-aut-4p-

JM#tposition=14&search layout=grid&type=item&tracking id=7b4f6f2b-596d-
44f3-b9f6-e36b4db2510a
COR Prata
QUILOMETRAGEM / ANUNCIADO 95.236 KM

PRECO DE VENDA R$ 56.000,00
INFORMANTE Rui Gongalves — (11) 98204-3962
LOCALIZAGCAO Angra dos Reis / RJ

TIPO DO VEiCULO Toyota — Corolla 2.0 — 16 v Altis
https://carro.mercadolivre.com.br/MLB-1172375247-toyota-corolla-20-16v-altis-
flex-aut-4p-

JM#tposition=13&search layout=grid&type=item&tracking id=7b4f6f2b-596d-
44f3-b9f6-e36b4db2510a
COR Prata

PRECO DE VENDA RS 47.900,00
INFORMANTE Nova Era Veiculos — (67) 3421-0800
LOCALIZAGAO Dourados / MS

TIPO DO VEiCULO Toyota — Corolla 2.0 — 16 v Altis
https://carro.mercadolivre.com.br/MLB-2703645331-toyotacorola-
JM#tposition=15&search _layout=grid&type=item&tracking id=7b4f6f2b-596d-
44f3-b9f6-e36b4db2510a

COR Cinza Escuro
QUILOMETRAGEM / ANUNCIADO 139.000 KM
ANO FABRICACAO / MODELO 2010/2011
PRECO DE VENDA R$ 59.000,00
INFORMANTE Jair —(11) 97506-0261
LOCALIZACAO Santo André / SP

Referéncia 06

TIPO DO VEiCULO Toyota — Corolla 2.0 — 16 v Altis
https://carro.mercadolivre.com.br/MLB-2008075084-toyota-corolla-20-altis-16v-
flex-4p-automatico-

JM#tposition=12&search layout=grid&type=item&tracking id=7b4f6f2b-596d-
44f3-b9f6-e36b4db2510a
COR Cinza Escuro
QUILOMETRAGEM / ANUNCIADO 189.456 KM
s\\[e] FABRICACAO / MODELO 2010/ 2011
PRECO DE VENDA RS 59.490,00
INFORMANTE F. Motors — (19) 3478-4488
LOCALIZACAO Americana / SP
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ANO FABRICACAO / MODELO 2010/2011

QUILOMETRAGEM / ANUNCIADO 147.000 KM
ANO FABRICAGAO / MODELO 2010 /2011

ANO FABRICAGAO / MODELO 2010 /2011

Referéncia 07

TIPO DO VEiCULO Toyota — Corolla 2.0 — 16 v Altis
https://carro.mercadolivre.com.br/MLB-2730768416-toyota-corolla-altis20fx-
2011- JM#position=11&search layout=grid&type=item&tracking id=7b4f6f2b-
596d-44f3-b9f6-e36b4db2510a

COR Cinza Escuro
QUILOMETRAGEM / ANUNCIADO 156.923 KM
ANO FABRICAGAO / MODELO 2010 /2011
PRECO DE VENDA RS 58.900
INFORMANTE Auto Up Veiculos —(22) 99273-0075
LOCALIZAGAO Rio de Janeiro /RJ

Referéncia 08
TIPO DO VEiCULO Toyota — Corolla 2.0 — 16 v Altis
https://carro.mercadolivre.com.br/MLB-2748780421-toyota-corolla-altis-

20-flex-16v-aut-2011-
JM#position=10&search layout=grid&type=item&tracking id=7b4f6f2b-
596d-44f3-b9f6-e36b4db2510a

COR Prata
QUILOMETRAGEM / ANUNCIADO 211.000 KM

PRECO DE VENDA RS 59.990
INFORMANTE Marcio André VIP — (67) 3029-4208
LOCALIZACAO Campo Grande / MS

Referéncia 09
TIPO DO VEiCULO Toyota — Corolla 2.0 — 16 v Altis
https://carro.mercadolivre.com.br/MLB-2725180875-toyota-corolla-2011-20-
16v-altis-flex-aut-4p-
JM#position=1&search layout=grid&type=item&tracking id=7b4f6f2b-596d-
44f3-b9f6-e36b4db2510a
COR Prata

PRECO DE VENDA RS 57.900
INFORMANTE 735 Multimarcas — (11) 98731-1203
LOCALIZAGAO Santo André / SP

Referéncia 10
TIPO DO VEiCULO Toyota — Corolla 2.0 — 16 v Altis
https://carro.mercadolivre.com.br/MLB-2753086611-toyota-corolla-2011-20-
16v-altis-flex-aut-4p-
JM#position=6&search layout=grid&type=item&tracking id=7b4f6f2b-596d-
44f3-b9f6-e36b4db2510a
COR Dourado
QUILOMETRAGEM / ANUNCIADO 106.000 KM

PRECO DE VENDA R$ 55.900
INFORMANTE Absoluta Veiculos — (11) 96691-8313
LOCALIZAGCAO S3o Bernardo do Campo / SP

Referéncia 11
TIPO DO VEiCULO Toyota — Corolla 2.0 — 16 v Altis
https://carro.mercadolivre.com.br/MLB-2722703815-toyota-corolla-20-altis-16v-
flex-4p-automatico-
JM#position=4&search layout=grid&type=item&tracking id=7b4f6f2b-596d-
44f3-b9f6-e36b4db2510a
COR Cinza Escuro
QUILOMETRAGEM / ANUNCIADO 111.000 KM
ANO FABRICACAO / MODELO 2010/2011
PRECO DE VENDA R$ 65.900
INFORMANTE Canna ABC Veiculos — (11) 4476-1893
LOCALIZACAO Santo André / SP
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Referéncia 12
TIPO DO VEiCULO Toyota — Corolla 2.0 — 16 v Altis
https://carro.mercadolivre.com.br/MLB-2744796971-toyota-corolla-20-altis-16v-
flex-4p-automatico-
JM#position=3&search layout=grid&type=item&tracking id=7b4f6f2b-596d-
44f3-b9f6-e36b4db2510a
COR Cinza Escuro
QUILOMETRAGEM / ANUNCIADO 137.012 KM
ANO FABRICAGAO / MODELO 2010/ 2011
PRECO DE VENDA R$ 66.900
INFORMANTE Tokio ABC Veiculos —(11) 4125-0600
LOCALIZAGAO S&o0 Bernardo do Campo / SP

12— DO CONCEITO

Optado pela pesquisa junto ao Mercado de Compra e Venda de
Veiculos, os valores atribuidos pelas FONTES DE CONSULTAS, foram obtidas
por profissionais do ramo ou por proprietarios / vendedores particulares, e
foi adotado a média obtida como sendo o correspondente ao Veiculo
Paradigma.

13 — DO QUADRO COMPARATIVO

VEICULO ANO FABR.  ANO MODELO  VALOR RS

A Toyota — Corolla — 2.0 - Altis 2010 2011 -0-
LYS  Toyota — Corolla — 2.0 - Altis 2010 2011 57.000,00
LA  Toyota — Corolla — 2.0 - Altis 2010 2011 53.500,00
L Toyota — Corolla — 2.0 - Altis 2010 2011 56.000,00
LZB  Toyota — Corolla —2.0 - Altis 2010 2011 47.900,00
LE  Toyota — Corolla —2.0 - Altis 2010 2011 59.000,00
LEM  Toyota — Corolla — 2.0 - Altis 2010 2011 59.490,00
YA  Toyota— Corolla — 2.0 — Altis 2010 2011 58.900,00
LER  Toyota — Corolla — 2.0 — Altis 2010 2011 59.990,00
R9 Toyota — Corolla — 2.0 — Altis 2010 2011 57.900,00
R10 Toyota — Corolla — 2.0 — Altis 2010 2011 55.900,00
L¥¥E  Toyota — Corolla — 2.0 — Altis 2010 2011 65.900,00
I¥¥A  Toyota — Corolla — 2.0 — Altis 2010 2011 66.900,00

14— DO CALCULO DOS VALORES APURADOS

Assim, temos que, a média entre os referenciais é:

Valor dos comparativos:
R1+R2+R3+R4+R5+R6+R7+R8+R9+R10+R11+R12+12=
RS 58.198,34 médio
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Metodologia (IBAPE 2011) / Célculo da média Aritmética
Com valor mais distante da média +/- 5% da média é descartada

+5% = RS 61.108,26
Média = RS 58.198,34
-5% = RS 55.288,43

Os elementos R2 — R4 — R11 — R12 foram excluidos

Assim, temos que, a média entre os referenciais é:

Valor dos comparativos:
R1+R3+R5+R6+R7+R8+R9+R10 + 8=RS 58.198,34 médio

Metodologia (IBAPE 2011) / Célculo da média Aritmética
Com valor mais distante da média +/- 5% da média é descartada

+5% = RS 60.923,63
Média = RS 58.022,50
-5% = RS 55.121,38

Se o Veiculo Avaliando corresponde a 100,00% (cem por cento)
quando comparado ao chamado Veiculo Paradigma, temos que o valor é
de RS 58.022,50 (cinquenta e oito mil e vinte e dois reais e cinquenta
centavos), o valor do Veiculo Avaliando.

15— DA CONCLUSAO

Considerando as vistorias e pesquisas de mercado realizadas, em
cumprimento ao que estabelece a ABNT (Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas), por técnicas modernas de Avaliacdes, que contribuiram para
formarmos a convicg¢do, concluimos que o valor de mercado do Veiculo
Avaliando é de RS 58.022,50 (cinquenta e oito mil e vinte e dois reais e
cinquenta centavos), que devera ser desvalorizado em 1,5% (um e meio
por cento) levando-se em consideracdo o estado de conservacdo e
quilometragem, passando para arredondamento do valor RS 57.150,00
(cinquenta e sete mil cento e cinquenta reais).

O trabalho foi realizado de forma interativa com o profissional
responsavel aqui qualificado, que vistoriou o Veiculo Avaliando conforme
previsto na NBR 14.040-11:2017 da ABNT, realizada de forma expedita
previsto nas normas técnicas, utilizando metodologia comparativa,
aplicando fatores por técnicas de Avaliacdo com adoc¢dao de Paradigma.
Concluiu-se, portanto que o Veiculo Avaliando tem seu valor aproximado.
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O signatario atesta que a presente pericia obedece criteriosamente
aos seguintes principios:

a) O Veiculo Avaliando, objeto desta pericia foi inspecionado
pessoalmente pelo signatario deste laudo de avaliacao;

b) O signatario ndao tem no presente, nem contempla no futuro,
interesse no bem envolvido neste laudo;

As informacldes e o0s eventuais documentos que vieram a ser
disponibilizados para subsidiar a elaboracao do trabalho sdo de natureza
confidencial.

Conforme calculos efetuados no contelddo do presente parecer
técnico, o valor de mercado para o veiculo, TOYOTA - COROLLA ALTIS 2.0 -
2010/2011 - Placas EQW-4006/SP, é de:

VALOR DE RS 57.150,00
(cinquenta e sete mil cento e cinquenta reais).

Sao Paulo, 15 de Agosto de 2022

g

John Stavros Castelhano
Perito Judicial - CNAI n2 2.064
Aux. TISP Perito Judicial n® 3.278
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Cia Paulista de Pericias e AValiacoes

\

= aCb Ze ;‘J‘:’ 4006 /'Sao Paulo.

08/08/ 2022
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'8

Cia Paulista@ Pericias eAvaliacoes
Veiculo - placalEQNWEEUENESEEEAND

Cia Paulista de Pericias e Avaliacoes
Veiculo - placa EQW;lOOé / Sao Paulo

08/08/2022
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- ricias e Avaliacoes
Velculo -ptaca EQW 4006+ .Sao Paulo

08/08/2022

7 Cia Paulista de Pericias e Avaliacoes
: Velculo placa EQW 4006 / Sao Paulo

08/08/2022
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— CiaP Paulust Perfciasewiy 0
: /Vefculo placa EQW:4006 / S0 Paulo
i il 08/08/2022
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Cia Paulista de Pericias e Avaliac6es
Vefculo= placa EQW 4006 / Sdo Paulo

a, 08/08/2022

Laudo de Avalicdo n2 220806 — Pagina 23 de 38


http://www.laudodeimoveis.com.br/
mailto:comercial@laudodeimoveis.com.br

{ 'CIA PAULISTA

Rua Pageu n°® 204 —cj. 62 - S&o Paulo — SP - (11) 98340-1891
www.laudodeimoveis.com.br / comercial@laudodeimoveis.com.br

Laudo de Avalicdo n2 220806 — Pagina 24 de 38

Documento - Laudo 220806 - EQW 4006/SP (0583180) SEI 0011629/2022-07 / pg. 183


http://www.laudodeimoveis.com.br/
mailto:comercial@laudodeimoveis.com.br

Pericias & Avaliagdes

CIA PAULISTA

Rua Pageu n°® 204 — cj. 62 - S&o Paulo — SP - (11) 98340-1891
www.laudodeimoveis.com.br / comercial@laudodeimoveis.com.br

DETRAN - SP N° 8130483542

CHIEIEFTNCTY

CERTIFICADO DE REGISTRO DE VEICULO

COD. RENAVANM=— RNTRC

3 — VIA =T
{ o) s T el e L R e e T

N’dME}ENDERECO
Sal Palit) 33 Ukial DECTAas D
b '

i} £y L \r:‘ o
] AV RAMNGEE] 2
] |
q

SO c::”;f“_gj

»':ﬁ‘ g = NOME ANTERIOR ===

TOYOTH I"?{J BRAGIL LTDA

C: —PLACA ANT/UF CHASS!
: T e T Y ¢ R e Lot
5, 5 0% B0 S Lo e T,

ESPECIE TIPO COMBUST!VEL—

Py AN oA VIR S Wt MY P A | o 7
o - = i % o fees § b ah 12, 8 N | % 7
7 ¥ 4.0 ?"( B L35 BL.} S sk | ARG 2 0 T | el o gy s A ’ ’. .f¢ ;

i s (L g e 3 A
e ot 40 e O i O

MARCA/MODELO: r ANO FAB,—‘ ‘>ANO MOD

CAP/POT/ClL—

L.f IV b3
p50 5 SEET S 7 FNT NP

PN A

-l ——COR PREDOMINANTE—

e B R R gt oy S % " ;
S8 FRECRENLINAU A Ak L. | ¥ i P
5 Boea m 6 }u 150 s oo g 3l

ey |1 MOTOR:

S0 Pald

ELS : EXrEDDOH

Laudo de Avalicdo n2 220806 — Pagina 25 de 38


http://www.laudodeimoveis.com.br/
mailto:comercial@laudodeimoveis.com.br

{ 'CIA PAULISTA

Rua Pageu n°® 204 —cj. 62 - S&o Paulo — SP - (11) 98340-1891
www.laudodeimoveis.com.br / comercial@laudodeimoveis.com.br

Laudo de Avalicdo n2 220806 — Pagina 26 de 38

Documento - Laudo 220806 - EQW 4006/SP (0583180) SEI 0011629/2022-07 / pg. 185


http://www.laudodeimoveis.com.br/
mailto:comercial@laudodeimoveis.com.br

G Ay,

Pericias & Avaliacdes s,-l 1-!,

‘CIA PAULISTA

Rua Pageu n°® 204 — cj. 62 - S&o Paulo — SP - (11) 98340-1891
www.laudodeimoveis.com.br / comercial@laudodeimoveis.com.br

Curriculum

JOHN STAVROS CASTELHANO

Rua Pageu n° 204 - ¢j. 62 - Vila Mariana — S&o Paulo - SP — 04139-000
(11) 3486-3349 - (11) 98340-1891 ©

Rua Marechal Deodoro n° 450 - cj. 304 — Curitiba — PR - 80010-010
(41) 98771-4298 ©

Avenida Getulio Vargas n° 671 — ¢j. 9066 — Belo Horizonte — MG — 30112-021
(31) 99784-0437 ©

E-mail:
comercial@laudodeimoveis.com.br
ciapp@ciapp.com.br
ciaminas@ciaminas.com.br

Site:
www.laudodeimoveis.com.br
www.ciapp.com.br
WWWw.ciaminas.com.br

QUALIFICACOES PROFISSIONAIS

Perito Judicial Habilitado na 16° Vara Civel do Foro Central - SP;

Perito Judicial Habilitado na 22° Vara Civel do Foro Central - SP;

Perito Judicial Habilitado na 3° V. Civel do Foro Regional de Pinheiros - SP;
Perito Judicial Habilitado na 2° V. Familia Foro Regional do Jabaquara — SP;
Perito Judicial Habilitado na 1° V. Civel F. Regional de Santo Amaro - SP;

Perito Judicial Habilitado na 1° V. Familia F. Regional da Lapa — SP;

Perito Judicial Habilitado na 1° V. Familia Foro Regional de ltaquera — SP;

Perito Judicial Habilitado na 2° V. Familia Foro Regional de Itaquera — SP;

Perito Judicial Habilitado na 2° V. Familia da Comarca de Guarulhos — SP;

Perito Judicial Habilitado na 2° V. Familia da Comarca de Maué - SP;

Perito Judicial Habilitado na 3° V. Civel da Comarca de Valinhos - SP;

Perito Judicial Habilitado na 3° V. Civel da Comarca de Sao Roque — SP;

Perito Judicial Habilitado na 2° V. Civel da Comarca de Mogi das Cruzes - SP;
Perito Judicial Habilitado na 2° Vara Judicial da Comarca de Embu das Artes — SP;
Perito Judicial Habilitado na 1° Se¢éo Judiciaria - Foro Central de Curitiba — PR;
Perito Judicial Habilitado na 1° Secao Judiciaria - Foro Central de Araucéria — PR;
Perito Judicial Habilitado na 1° Secado Judiciaria - Foro Central de Colombo - PR;
Perito Judicial Habilitado na 1° Secao Judiciaria - Foro Central de S&o J. dos Pinhais — PR;
Sécio Proprietario — CIA PAULISTA DE PERICIAS E AVALIAGOES

Sécio Proprietario — CIA PARANAENSE DA PERICIAS E AVALIAGOES

Sécio — CIA MINAS DA PERICIAS E AVALIACOES
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Inscrito na APEJSP — Associagao dos Peritos Judiciais do Estado de S&o Paulo - Credenciado e
habilitado para elaborar e emitir Laudo Judicial e Extrajudicial, (Residencial, Comercial, Rural);
Inscrito e Habilitado pelo COFECI — para Emitir Laudo ou Parecer Técnico de Avaliagdo
Mercadolodgica Judicial — nos termos da ABNT e IBAPE;

Inscrito no CAAVI — Conceito Avangado em Avaliagdes Imobiliarias;

Ampla vivéncia no setor de pericias e avaliages imobiliarias e na atuagao de Assistente Técnico
Judicial;

Vivéncia na érea Juridica em érg&o publico e em escritério de advocacia;

Profissional experiente com forte atuacdo nas diversas areas juridica;

Vasta experiéncia no desenvolvimento preventivo de casos judiciais;

Vasto conhecimento forense nas areas Civel, Comercial e Criminal;

Ampla experiéncia na resolugao de causas trabalhistas;

Experiéncia em processos contenciosos, pareceres preventivos, realizando o acompanhamento
de processos judiciais;

Atuou na elaboracdo de peticdes e no acompanhamento de audiéncias em diversas comarcas
do interior;

Profissional em constante reciclagem com facilidade para assimilar novos conhecimentos;
Facilidade de lideranga, comunicagdo, dinamismo, trabalhar sobre conflito/ pressdo e bom
relacionamento interpessoal.

FORMAGAQ ACADEMICA

Graduado em Direito — Universidade Bras Cubas (1988/1992)

Graduado em Téc. de Transagdes Imobiliarias/EBRAE TTI (2007)

Graduado em Avaliador Imobiliario da ABNT e do IBAPE / CAAVI (2008)

Graduado em Perito Imobiliario da ABNT e do IBAPE / CAAVI (2008)

Graduado em Perito Avaliador / COFECI da ABN e do IBAPE /(2008)

Académico Universario UNINOVE- ENGENHARIA CIVIL / (2013/2014)

IDIOMAS

Inglés Intermediario (Dupla Nacionalidade — Brasileira e Norte Americana)

Parte do Curso Primario — St. John the Apostles School — Clark — NJ — USA

Parte do Curso Secundério —South Broward High School-Hollywood-Fl.—-USA

Uni&o Cultural Brasil Estados Unidos — TOEFL

INFORMATICA:

Usuario Windows, dos aplicativos do Office e Internet.

CURSOS EXTRACURRICULARES

Curso para Carreiras Juridicas / Curso Exito;

Curso Preparatério para Concurso — Marcato;

Palestras e Seminarios. Juridicos diversos / OAB/SP e AASP;

Curso de Contratos de Processo Civil / USP;

O novo Cddigo de Processo Civil / AASP — OAB / Curso de Oratéria/OAB-SP

Curso de Expressao Verbal / Reinado Poluto;

Curso de Direito Societario / Damasio de Jesus;

Curso de Iniciagdo ao Direito Tributario —

Atualizagdo em Processo Civil e Direito Civil / Ministério Publico;

Responsabilidade Civil e Leasing / OAB-SP;

Direito Imobilirio / FMU;

Laboratérios de Tipos e Redagdo e Negociacdo de Contratos Comerciais; Instituto Geraldo
Ataliba;
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IX e X Semana Juridica — UNIP;

Cursos e Palestras — Creci, Caavi e Cofeci;

Palestra — Avaliagdo Mercadoldgica — Eng. Ricardo Gongalves;

Palestra — Avaliagédo Mercadologica — Eng. Jorge Abdanur Estephan;
Palestra —Atividade de Perito Judicial e Avaliador Judicial — Luis Barcellos;
Palestra — Avaliagdo de Imdveis e a Metodologia de Avaliagé&o Imobiliaria - Frederico Mendonga;
Curso de Pericia e Avaliagao Imobiliaria — CAAVI;

Curso de Avaliagao Imobiliaria — Grupo Iped;

Curso de Avaliagao Imobiliaria — Cetrede;

Curso de Avaliagdo Imobiliéria — Instituto Carlos Freires;

Curso de Avaliagao Imobiliaria - CETESP;

Curso de Avaliagao Imobiliaria de Iméveis Urbanos — IBAPE/SP;

Curso de Avaliagéo Imobiliaria de Imoveis Rurais — IBAPE/SP;

Curso de Avaliagao Imobiliaria de Iméveis do Patriménio da Uniao;
NOMEAGAO PUBLICA PROFISSIONAL

06/2019 — Nomeagao na condigdo de coordenador para avaliagdo imobiliaria em iméveis do
Ministério Publico do Estado de Sao Paulo - MPSP;

11/2017 — Nomeagdo na condigdo de coordenador para avaliagdo imobiliaria em iméveis do
Ministério Publico do Estado de Sao Paulo - MPSP — RI CAEX n° 1382/11;

09/2016 — Nomeagao na condigao de coordenador para avaliagdo imobiliaria em iméveis do TRT
— 2% Regido - (Tribunal Regional do Trabalho da 22 Regido) — Oficio ASSEJUR n° 14176/2016;
08/2016 — Nomeacdo como membro voluntdrio a realizagdo de pericias de avaliagao
mercadoldgica, perante os Tribunais, Ministério Publico Estadual e Federal, Autarquias e demais
orgéos e entes solicitantes — Portaria n° 6.033/2016, de 19 de agosto de 2016.

HISTORICO PROFISSIONAL

01/2021 — CIA MINAS DE PERICIAS E AVALIAGOES - sécio — Empresa especializada em Pericias e Avaliagées
Imobiliarias;

08/2018 — CIA PARANAENSE DE PERICIAS E AVALIAGOES - sécio proprietario — Empresa especializada em
Pericias e Avaliagfes Imobiliarias;

03/2008 — CIA PAULISTA DE PERICIAS E AVALIAGOES - socio proprietario — Empresa especializada em
Pericias e Avaliagfes Imobiliarias;

03/2008 — PERITO AVALIADOR IMOBILIARIO JUDICIAL — EXTRAJUDICIAL — ASSISTENTE TECNICO JUDICIAL
- RESIDENCIAL, COMERCIAL, INDUSTRIAL E RURAL (pericias e avaliagdes judiciais e extrajudicial em imével
residencial, imével comercial, imdvel industrial imével rural; Perito Avaliador Auténomo;

09/2008 a 01/2009 — LOCAL NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA - (Setor de Terceiros) - Cargo: Consultor Imobiliario
| Perito Avaliador Imobiliario Auténomo;

07/2008 a 09/2008 — | PRICE PLANEJAMENTO IMOBILIARIO - (Setor de Terceiros) - Cargo: Consultor Imobiliario /
Perito Avaliador Imobilidrio Autbnomo;

03/2008 a 07/2008 — Fernandez Mera Negdcios Imobiliarios — (Setor de Langamentos) - Cargo: Consultor Imobiliario
Auténomo;

09/1997 a 03/2008 - Advocacia Empresarial e Consultoria Dr. Augusto Toscano - (Advocacia Empresarial,
Comercial, Tributaria, Civel, Criminal e Trabalhista) - Cargo: Advogado Autbnomo - Atua em segmentos
empresariais de varios setores, nas questdes judiciais e preventivas;

05/1993 a 09/1997 — Stavros Castelhano Advogados Associados - (Escritério de Advocacia, Civel, Comercial,
Trabalhista e Criminal) Cargo: Advogado sécio/proprietario - Respondeu pela resolugdo de processos juridicos de
diversos segmentos;

01/1992 a 12/1992 — Advocacia Prof. Dr. Tadeu Ferreira - (Area juridica) - Cargo: Estagiario - Auxiliou na resolugdo
de grandes causas judiciais de diversos segmentos;

01/1990 a 01/1992 — Ministério Publico Estadual - (Area juridica) - Cargo: Estagiario - Auxiliou na resolugdo de
causas judiciais. Atendimento ao publico junto a Promotora Titular, acompanhamento de processos Civeis e
Criminais - recursos e audiéncias;
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UNIVERSIDADE BRAZ CUBAS
UBC
O Professor Mauricio Chermaun, Reitor da Universidade Braz Cubas, no uso das
atribuicoes legais que lhe confere o Regimelito Geral e tendo em vista a conclusio
do Curso de Direito em 12 de janeiro de 1993, outorga o titulo de
Bacharel em Ciéncias Juridicas

a
John Stavros Castelhano

brasileiro, natural do Estado de Sao Paulo, nascido a 21 de outubro de 1967,

e

UNIVERSIDADE “BRAZ CUEBAS”

Reconhecida pela Portaria Ministerial N.o 1012 de 17/12/85

CURSO DE DIREITO

Reconbecido pelo Decreto Presidencial 1.0 64.296 de 1/4/1969

(ertificodo de (olagio de Grau

2l 2 -

(_,I’!Il/llﬂ/llﬂ‘ que, na /Ofm(l tlﬂ ES}IT‘MIO e ,\)Pqi}’ll‘"‘o Clﬂ l./"PYiDE'SILJlIl‘I(' '/»/-‘)Yai (’ubas”
con/mme regisfro wno lioro préprio, em reunido da (;gm]la (,:mmegacﬁu do Curm de (L)in-ilu
realizada vm}ic[w Jjanairo e /9‘_)5h,/(vi conferido a JOHN STAVROS CASTELHANO

/i/lyo(a) de Jayr Alveres Castelhano e Helen Susan Stavros Castalhano
e e e e e ) JRAVEOS LAR)

o grau de [Sacharel em Ciencias (}uud:cas em virtude de haver concluido o re/wido curso no

ano de 19 92 s /azyndo jus ao respectivo (Dip/omu

> [hwq; das Cruzes, li_dp‘ Janeiro de 1993

(RATIVA
o
VA
J [ “nlhi_l"’!np,.’\'
& L N e——onn.
s D N R >
. Marco Antonio ahum
Cléudia Dﬂv;u Coelho Jidice " Diretor do Centro t e Est. Suc. Aplicados
Resp. P/ Expodionte Universidade "Braz Cubas"
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CENTRO UNIVERSITARIO DAS
u.,FMU FACULDADES METROPOLITANAS UNIDAS

DECRETO FEDERAL DE 23 DE MARGO DE 1988 - PUBLICADO NO D.O.U. DE 24 DE MARGO DE 1999

centro universitdrio

CERTIFICADO

A Reitora do CENTRO UNIVERSITARIO das
Faculdades Metropolitanas Unidas, no uso de suas atribuigdes, confere o presente certificado a

John Stavros Castelhano

pela sua participagdo no curso de extensdo em DIREITO IMOBILIARIO, com 45 horas, ministrado
pelo Professor Doutor Jorge Tarcha, no periodo de 15 de mar¢o a 05 de julho de 2000,
obtendo aproveitamento conforme contetido programdtico constante no verso.

Sao Paulo,05 de Julho de 2000.

. Dr. Joy : ml)r Marco Antonio Batbosa Dra. Labibi Elias Alves da Stfva
Coordengydor do curso S Dzremr do CEA Reitora

Servigo Publico Federal
CONSELHO REGIONAL DE CORRETORES
DE IMOVEIS DO ESTADO DE SAO PAULO

ertificado

A Diretoria do Conselho Regional de Corretores de Imdveis
do Estado de Sao Paulo - CRECI-SP/2° REGIAOQ - certifica que

John Stauros Castelhano

participou, nesta data, da Sessao Plenaria Solene e prestou, perante o pavilhao nacional,
o0 compromisso a que se refere o artigo 19, da Resolucao COFECI 327/92, tendo recebido
oficialmente sua Carteira Profissional de Corretor de Imdéveis, com inscri¢io n” 79085 |
comprovando assim o atendimento a todas as normas legais e regimentais,
estando apto a exercer a profissao, nos termos da Lei 6.530/78.

Por ser a expressao da verdade e para que surta seus
legais e juridicos efeitos, firma-se o presente.

Sdo Paulo, ' de  Maio 2008
/.
fagacke Vs

gusto Viana Neto
Presidents

Antonio Simas
Dwetor Secretano Durelor Tesoureine
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Certificado @

Resolucdo 1066.07

Certificamos que JOHN STAVROS CASTELHANO Crecin®
79.065 esta habilitado como Avaliador Imobiliario - Médulo Urbano e
Rural — carga horaria de 20h, com metodologia devidamente registrada
junto a Biblioteca Nacional/Ministério da Cultura sob n°365.004 e
365.005 e Reconhecida pelo COFECI através da Portaria 218/06,
segundoaNBR 14.653 da ABNT.

Sao Paulo, Agosto de 2008.

Prof. ANTONIO SERGIO DE ALMEIDA
CRECI SP 58.029
Veja relagio de Habilitados em hitp://lwww.caavi.com.br Creci SP 2a. Regiao

KXYSTO” (ortificado

Certificamos que JOHN STAVROS CASTELHANO
Creci n°79.065 concluiu o Curso de Pericias Judiciais em Avaliagoes
Imobiliarias, moédulos Urbano e Rural, com carga de 120 horas,
devidamente registrados na Biblioteca Nacional - MEC sob n°® 365.004
e 365.005 respectivamente e reconhecido pelo COFECI através da
Portaria 218 de 2006, segundo a NBR 14.653 da ABNT, realizado emI
Sao Paulo/2008.

Sao Paulo, Marco de 2009.

Prof. ANTONIO SERGIO DE ALMEIDA
Veja relag@o de Habilitados em http:/iww.caavi.com.br
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SERVICO PUBLICO FEDERAL Y
& Conselho Federal de Corretores de Iméveis - COFECI
CERTIFICADO DE REGISTRO DE AVALIADOR IMOBILIARIO

N° 02064
O Conselho Federal de Corretores de Iméveis certifica que o Corretor de Iméveis

John Stavros €astelhano

inscrito em 27/03/2007 no CRECT 2° Regido/SP, sob o n° 79.065, estd registrado no CADASTRO
NACIONAL DE AVALIADORES IMOBILIARIOS e habilitado, na forma da Resolugdo COFECT n°
1.066/2007 e Ato Normativo-COFECI n® 001/2007, a emitir

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA.

Hatehtacds Prof evana

Ticrios © Trandnchos Dushibdrias Brasilia (DF), 06 de outubro de 2008
Certifxade de Avalaghe expedtas par

CAAVI/SP - Concainos Mnodds eml Avalacdes

Imobedianos g

e AN A / p7 g il A
JOAD TEODORO DA SILVA E e CURT A
%; NTONE
Presidente — bador o

Assinatura do Avaliodor Diretor Secretério

Regestro vilido poe trés anos o parter do doto de emissio ocime

\ SERVICO PUBLICO FEDERAL ¢y
4 Conselho Federal de Corretores de Iméveis - COFECI I
i { Conselho Regional de Corretores de Iméveis - CRECI 2° REGIAO ot

1
&3 (0001110600 66 heoularlieic IREI

Certificamos que

JOHN STAVROS CASTELHANO

CRECISP N° 079065-F

Cadastro Nacional de Avaliadores de Imoveis
CNAI 2064 01/10/2008

esta habilitado ao exercicio da profissio de corretor de imoveis e
nio possui nenhum impedimento junto ao CRECISP
Séao Paulo, 22 de janeiro de 2018

A 7
/ ( José Augusto Viana Neto
Presidente

o /]
: P
/ B(f . G &
e &
Isaura Kpari intos ra Afonso  Gilberto Yukiharu Yogui Jaime Tomaz Ramos Arth iajian  Ruberva od Castello
Diretora 2* Tesoureira Diretor Pesoureiro - Presidente Vice-| dente Diretér Secretario Diretor 2° Secretério

201 8 Valido até 30.Abril.2019
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Servigo Publico Federal
Conselho Regional de Corretores de Imodveis
Estado de Sao Paulo

CERTIFICADO

.‘..r.v -

. O Presidente do Conselho Reglonal de Corretores de Imoveis do
“ Estado de Siao Paulo no exercicio regular de suas atribui¢cdes legais e
regimentais, bem como nos termos da Portaria n® 6033/2016, de 19 de
agosto de 2016, que cria e estabelece 0o funcionamento do Grupo de

Trabalho de Avaliacio Mercadolégica e Pericias, nomeia o Corretor
de Imoéveis

John Stavros Castelhano

inscrito no CRECI n.° 79065-F e no Cadastro Nacional de Avaliadores
Imobiliarios - CINATX n.” 2064, como membro voluntario a realizac¢io
de pericias de avaliagio mercadolégica, peramnte os Tribunais,
Ministério Publico Estadual e Federal, Autarquias e demais 6rgfiios e
entes solicitantes.

Sdo Paulo, 26 de agosto de 2016.

e for Viaen

SERVIGO PUBLICO FEDERAL

Conselho Federal de Corretores de Imoveis - COFECI
CERTIFICADO DE REGISTRO DE AVALIADOR IMOBILIARIO

SISTEMA
COFEQICRECH

O Conselho Federal de Corretores de Iméveis certifica que o Corretor de Imdveis ~ N° 02064

John Stavros Castelhano

inscrito em 27/03/2007 no CRECI 2° Regido/SP sob o n® 79.065 estd registrado no
CADASTRO NACIONAL DE AVALIADORES IMOBILIARIOS e habilitado, na forma da
Resolugdo COFECT n° 1.066/2007 e Ato Normativo-COFECT n° 001/2011, a emitir

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Habilitagéo Profissional:
Técnico em Transagdes Imobilidrias

Certificado de Avaliagdo Expedid 3 .-
eaAv e GO BXPEAICORT Brasilia (DF), 27 de setembro de 2016.

P

& =4
o tprgynyop- 20/ — A
JOAO TEODORO DA SILVA % =

Presidenté ~"Assinatura’do Avaliador

SERGIO WALDEMAR FREIRE SOBRAL
Diretor Secretdrio
Registro vdlido por um ano a partir da data de emissdo acima.
Chave de Autenticagdo: 94763b063d6d863c00bdad41fccdcabd7626a61d
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DIPLOMA DE GRATIDAO £ | &

O Tribunal Regional do Traballio da Sequnda Regido, por seu presidente,
o Desembargador Wilson Fernandes, agradece a

Jo]m S‘i&ﬂ‘os Cas’lv“umo oy

K

ol

pelos excelentes servicos prestados na apuragio dos valores de focagao dos

prédios da Justiga do Trabalho da Sequnda Regido. LA

oy

Sio Panlo, 15 de dezembro e 2016 X

G

1A

WILSON FERNANDES >

NN

M Ps P Ministério Publico CAE>|Snvedeareis
| DO ESTADO DE SAC PAULO Operacional a Execug¢3io

S3o Paulo, 21 de novembro de 2017

RI CAEX n2 1382/11
(Inquérito Civil n2. 29/11 )

DECLARAGCAO

Consoante termo de cooperagio firmado entre o Ministério
Publico do Estado de S3o Paulo e o Conselho Regional de Corretores de Imdveis do
Estado de S3o Paulo, declaro ter of® Corretor® de Imdével JOHN STAVROS
CASTELHANO, inscrito® no CRECI/SP sob o numero 79.065-F, registro no CNAI
2.064, nomeado!® pelo CRECI/SP para compor a comissao de avaliagdo imobiliaria,
confeccionado o Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica do imdvel situado a Av.
Getulio Vargas, n?® 136, Recreio Primavera — Itapecerica da Serra/SP, objeto de
apuracdo no procedimento em epigrafe.

Assessora do CAEXx
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CRECISP

O Conselho Regional de Corretores de Imoveis
de Sao Paulo concede o presente certificado a

JOHN STAVROS CASTELHANO

CRECI n® 079065-F

por sua participacao no 1° ECAM - Encontro de Corretores Avaliadores
Mercadologicos, realizado pelo CRECISP, nesta Capital

S&o Paulo, 27 de julho de 2019

\/

C E R T IFIC O, pos acvaton o, goc Mumicipeo de
Aracasiguasna far pa=c So CIHOESTE — Comsderso Inssssushcipal <&a Regiio Oestc
Mersopolitana de Sio Paulo, e o cnte smwtteido peor e o e Cosrplommonter =~ 1462 & O6 e
D de 2017 (om amces) gue IDispSe soboc = mtifeache o= pe o me po So» <Se

te T Errrroedic catre e SrassacSpas s GEme o - o S ol Su rogie caee
momopate S SEo Pl © 3 oatmes poosedSmce, CERTIFICA | gec o posts swaisndos <&
Emoves St JOHNSTAVROS CASTELHANO, s = CRECIASE aobh o mseneo TGS E,

© mgpmemn mo CNAT mdencws 2064, mcemceds polo CRECI/SP, poars commgec:r = comradec e vl 5o
scdaliacte |  comfoccicemis o 2 Pareoc: Teewmes  de A vl B Mo cmSobing e, Frase
mfmness 0TI/ I8,  sefesmsme  avaliagio Sc-31 mct peta Seia Musscipal Ge  Edocagio
Go Emdnelsituado mna Estmda <So Bumnntg, Bai:ro BDuotmesi Masscipso e Asacase sasna,
sando ascgulasracio ye a Dele i de E - Reghicamal e Sho Koges

€ 3= ferado & voerdiande o o Moo e S JSo =gt So Soew=nd € Scocmowe -

__éi_—‘
ISRAEL FEREIRA DA SIT VA
Seczetisan G Gorwe steo

Hua leopatio ds Siea = B0, Losaswass Jasds Sota Vista, Secese Te o Satcs — A scguvacna /S,
CIEL 1508 7000 — (T E156-
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M P Ministério Publico CAE > |S5uve s ares
PO ESTADO DE SAC FAULO Operacional a Execucio

S&o Paulo, 11 de setembro de 2019

SEI CAEX n® 29.0001.55227.2018/60
(Processo n® 0024696-44.2000.8.26.0053 - 79 PIPP)

DECLARACAO

Consoante termo de cooperacdo firmado entre o Ministério
Publico do Estado de Sio Paulo e o Conselho Regional de Corretores de Imoveis do
Estado de S3o Paulo, declaro ter o Corretor™ de Imovel JOHN STAVROS
CASTELHANO, inscrito® no CRECI/SP sob o numero 79.065-F, registro no CNAI
2.064, nomeado’® pelo CRECI/SP para compor a comissio de avaliagc3o imobiliaria,
confeccionado o Parecer Técnico de Avaliagao Mercadolégica do imovel situado a
Alameda Calcuta, 153, Chacara Santo Antonio — Sao Paulo/SP, objeto de apuragio no

procedimento em epigrafe. /
,//W/\/ /
{ MYLENE COMPLOIER

Promotora de Justica
Coordenadora do CAEXx

Ao llustrissimo Senhor

José Augusto Viana Neto

Presidente do Conselho Regional de Corretores de Iméveis/SP
Rua Pamplona, 1.200 — 62 andar.

sao Paulo - SP

®

Poder Judiciario Federal q
Justica do Trabalho J

Tribunal Regional do Trabalho da 22 Regigo TRT-2¢2 REBUm

Sdo Paulo

Certificamos que o(a) Corretor(a) de Iméveis Perito(a) Avaliador(a)
JOHN STAVROS CASTELHANO
inscrito no CRECISP sob n° 79065-F e no Cadastro Nacional de Avaliagao Imobiliaria
sob n°02064, nomeado(a) pelo Conselho Regional de Corretores de Iméveis da 2° regido para
compor a comisséo de avaliagdo imobiliaria, elaborou o Parecer Técnico de Avaliagéo do imével sito a
Rua Avelino Toledo de Lima 297 - Jordanésia - Cajamar/SP

Séao Paulo, 19 de margo de 2020.

Des® Ril arecida Hemetério
Presidente do Tribunal Regional do
Trabalho da 2° Regiso
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| Cl

|\4|\H|i‘|i\'| URA IMOBILIARIA

CERTIFICADO

JOHN STAVROS CASTELHANO

Participou da Mentoria para Peritos Judiciais Avaliadores
Imobiliarios, com énfase em Shopping Center , carga
horaria total de 15 horas.

Salvador (BA), 17 de julho de 2020.
NlLsoN A?‘AU
Instrufor

SERVIGO PUBLICO FEDERAL

Conselho Federal de Corretores de Iméveis - COFECI
CERTIFICADO DE REGISTRO DE AVALIADOR IMOBILIARIO

SISTE

A
CONCICRECH

O Conselho Federal de Corretores de Iméveis certifica que o Corretor de Iméveis ~ N° 02064

JOHN STAYROS CASTLELHANG

inscrito em 22/04/2008 no CRECT 2® Regido/SP sob o n° 79.065 estd registrado no
CADASTRO NACIONAL DE AVALIADORES IMOBILIARIOS e habilitado, na forma da
Resolugdo COFECT n°® 1,.066/2007 e Ato Normativo-COFECI n® 001/2011, a emitir

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Habilitagdo Profissional:

Técnico em Transagdes Imobilidrias

Certificado de Avaliagdo Expedido por: e

AT g Brasilia (DF), 04 de agosto de 2020.

A /
e M1 2
JOAO TEODORO DA SILVA > --4‘ e SERGIO WALDEMAR F E ‘SOBRAL
Assinaturado Avaliador @A m w

Presidente Diretor Secretdrio
Registro vdlido por um ano a partir da data de emissdo acima.
Chave de Autenticaglio: 8a2d97ab92322dcf591360e5f feddeff8c790fb6
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[Laudo de Avaliacdo
N2 220807

Tribunal de Contas

do Estado de Sao Paulo

LAUDQO DE AVALIACAO — VEICULO
TOYOTA — COROLLA XEI 2.0
Flex - 2018 / 2019 - Placas BKU-9002/SP

Cia Paulista de Pericias e Avaliagfes
Rua Pageu n° 204 — ¢j. 62

Séao Paulo - SP

Tel. 55 11 3486-3349

Cel. 55 11 98340-1891
comercial@laudodeimoveis.com.br
http://laudodeimoveis.com.br
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LAUDO DE AVALIACAO
PARECER TECNICO / ne 220807

Objeto: TOYOTA — COROLLA XEI 2.0 Flex
2018 / 2019 - Placas BKU-9002/SP

Local: Av. Rangel Pestana n2 315 — Centro — Sao Paulo - SP

Finalidade: Determinacao do Valor de Mercado

Sumario de Valores:

Valor do Veiculo - RS 112.080,00
(cento e doze mil e oitenta reais)

Data Base da Avaliacdo: AGOSTO /2022
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1 - DAS CONSIDERACOES PRELIMINARES

O objetivo do presente trabalho é determinar o valor médio de
mercado do veiculo oficial que integra a frota do TRIBUNAL DE CONTAS DO
ESTADO DE SAO PAULO — TCE, veiculo a seguir relacionado, denominado
“Veiculo Avaliando”.

Normalmente o preco de um veiculo é estipulado na base da
comparacao.

Primeiro se consulta o valor do seu veiculo na tabela Fipe. A Fipe
(Fundacao Instituto de Pesquisas Econdmicas) é uma instituicdo que
investiga o pre¢co de diversos bens de consumo e mensalmente
disponibiliza os dados da média nacional destes precos atualizados para a
consulta.

Essa € a primeira base de dados que se tem acesso na busca por
valores de veiculos, mas a tabela nem sempre é muito precisa em relagao
ao prego de mercado praticado. Por isso, é recomendado também fazer
um levantamento de anuncios da marca e modelo do veiculo desejado em
sites de classificados.

A diferenca entre o preco de referéncia da tabela e o praticado no
mercado se da por diversos fatores, um deles é a quilometragem do
veiculo. O ndmero marcado no hodémetro do carro pode jogar o preco
dele tanto para cima, quanto para baixo.

Quanto mais quilébmetros percorridos o veiculo avaliando tiver, mais
desvalorizado ele tende a ser, porque é considerado um veiculo mais gasto
do que outro que ndo rodou tanto. Na pratica, entretanto, isso nao
necessariamente é verdade, ja que o tipo de uso do carro e sua
conservagdo sao caracteristicas que podem se sobrepor a quilometragem.
Mesmo assim, isso vai depender da negociacdao em cada caso.

De modo geral, o mercado considera de 10 a 15 mil km rodados por
ano a média ideal para que um veiculo ndo seja considerado desgastado.

A baixa quilometragem também é um dos critérios usados para
definir se um veiculo serd considerado um seminovo ou um usado. Nesse
caso, a média é de até 20 mil km rodados.
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Assim, é possivel perceber que n3ao da para precificar um veiculo
apenas por sua quilometragem, porém, o quanto mais baixa ela for, mais
valorizado o veiculo tende a ser.

2 — CARACTERISTICAS DO VEICULO AVALIANDO

TOYOTA — COROLLA XEIl 2.0 FLEX

2018 /2019 - Placas BKU-9002/SP

MARCA TOYOTA

MODELO COROLLA XEI 2.0 FLEX

ANO FABRICACAO 2018

ANO MODELO 2019

COR CINZA

PORTAS 04

PLACAS BKU-9002 — SAO PAULO
RENAVAM 01179394108

CHASSI 9BRBD3HE9K0424366
COMBUSTIVEL GASOLINA / ALCOOL

MOTOR 2.0

CAMBIO AUTOMATICO DE 4 MARCHAS
VENTILACAO AR-CONDICIONADO AUTOMATICO

VIDROS E PORTAS ELETRICAS

EM TODAS AS PORTAS

QUILOMETRAGEM

98.640 em 09/08/2022

PNEUS MODELO 215/50 R17
PNEU MODELO ESTEPE 215/50 R17
RODAS LIGA LEVE
FICHA TECNICA
SEGURANCA
Freios ABS i Airbags frontais
i Airbags laterais i Airbags de cortina

@ Alarme antifurto perimétrico

Controle de estabilidade

Fardis com refletores duplos

Repetidores laterais das luzes de direcbo
Luzes de conducéo diurna

ISOFIX para fixacio de cadeira infantil

Cintos de trés pontos para todos 0s ocupantes

Cémera traseira para manobras

Encosto de cabeca para todos os ocupantes
Controle de tracéo

Fardis de neblina

Travamento central das portas
Desembacador do vidro traseiro

\d Assistente de partida em rampa
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CONFORTO

Ar-condicionado

B Zonas de ar-condicionado: 1
Direcdo assistida

& Apoio de braco para o motorista
Cambio automatico

[ Ajuste do volante em profundidade
Controle automatico de velocidade
Controle elétrico dos vidros traseiros
Ajuste elétrico dos retrovisores
Retrovisor interno fotocrémico

Troca de marchas no volante

Banco traseiro rebativel

Luz no porta-malas

Comando interno da tampa do combustivel
& Alcas de seguranca no teto

|& Ar-condicionado automatico

& Ar quente

Banco do motorista com ajuste de altura
|& Apoio de braco central no banco traseiro
|& Ajuste do volante em altura

Bancos revestidos em couro

Controle eletrico dos vidros dianteiros
Fardis com acendimento automatico
Retrovisores rebativeis eletricamente
Rodas de liga leve

Banco traseiro bipartido

Comando interno do porta-malas

Luz no porta-luvas

Chave presencial

o

Motorizacao VVT.i 2.0L Flex VVT Aspirado
Tipo 4 cilindros em linha

Valvulas 16 (4 por cilindro)

Alimentacdo Injecdo eletronica multiponto
Posicdo Transversal / Dianteiro
Combustivel Etanol / Gasolina

Poténcia (cv) 154 (E) /143 (G)

Cilindradas (cm3) 1986

Velocidade max (Km/h) 199
Tempo 0-100Km/h 96s

Consumo cidade (Km/L) | 7.2(E)/ 106 (G)

Consumo estrada
(KmiL)

@

Suspensao dianteira

8.8 (E) /12,6 (G)

Independente tipo McPherson com molas helicoidais

Suspensao traseira Independente com eixo de Torgio e molas helicoidais

Torque (Kgf.m) 20,7 (E)/19.4(G)
ege B Freio dianteiro Disco Ventilado o/ ABS
Tracio Ty Freio traseiro Disco Sdlido ¢/ ABS
Roda Aro 17 - Aluminio
Transmiss&o CVT Automatica/Sequencial de 7 velocidades Preu 215/50/R1T
o

s @ S

=l | Il =

COMPRIMENTO ENTRE-EIXOS
4620 mm 2700 mm
i E— [ ——
- -
PESO EM ORDEM DE MARCHA CARGA UTIL
1335 Kg 455 Kg

* 4 PORTAS
e 5 OCUPANTES

1=

[

Y

ALTURA LARGURA

1475 mm 1775 mm
TANQUE

PORTA-MALAS

60 L
._|—. 470L
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3 — DA PARTE MECANICA

Sistema de amortecedores, freio dianteiros com discos ventilados e
suspensao dianteira independente, suspensdo traseira por eixo de torcao,
aparentemente em bom estado de conservacgao e de uso.

4 — DA PARTE DE LATARIA E PINTURA

Lataria e pintura em bom estado de conservacdo. (Comprimento
4640 mm Largura 1775 mm entre eixos 2700 mm / porta-malas de 470
litros).

5— DA PARTE ELETRICA

Sistema elétrico, todos os itens funcionando: lanterna, farol baixo e
alto, luz de freio, marcha-ré, setas esquerda e direita, pisca alerta, buzina,
limpador de para-brisas frontal, ar-condicionado e ar quente,
desembacador traseiro, sistema de CD e MP3 Player, alarme, travas
elétricas, vidros elétricos, possuindo bateria em bom estado de
conservagao.

6 — DOS ACESSORIOS OBRIGATORIOS

O veiculo avaliando possui todos os acessorios exigidos pela
legislacao, cintos de seguranca, extintor de incéndio, triangulo, chave de
rodas e macaco. Os pneus que estdo em uso no veiculo apresentam-se
desgastados e de diversas marcas.

7 — DOS ACESSORIOS OPCIONAIS

O veiculo avaliando possui direcao hidraulica, ar-condicionado, ar
guente, alarme, desembacador traseiro, sistema de CD e MP3 Player,
travas, vidros e retrovisores elétricos, controle regulagem de altura do
banco do motorista, banco do motorista e do passageiro reclinaveis, banco
traseiro rebatimento, para-choque dianteiro e traseiro na cor da carroceria,
roda de liga leve.

8 — DA PARTE DE TAPECARIA

O veiculo avaliando possui bancos e laterais de porta em
plastico/tecido e carpete em bom estado de conservacdo. O volante do
veiculo apresenta-se desgastado devido ao uso
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9— DO VALOR DO VEICULO PELA FIPE

A Tabela Fipe expressa precos meédios de veiculos no mercado
nacional, servindo apenas como um parametro para negociacdes ou
avaliacdes. Os precos efetivamente praticados variam em funcado da regiao,
conservacgao, cor, acessorios ou qualquer outro fator que possa influenciar
as condicdes de oferta e procura por um veiculo especifico.

Més de referéncia: | agosto de 2022

Cadigo Fipe: | 002111-3

Marca: | Toyota

Modelo: | Corolla XEi 2.0 Flex 16V Aut.

Ano Modelo: | 2019 Gasolina

Autenticacdo | glwvsr2910c9z

Data da consulta sabado, 13 de agosto de 2022 14:33
Preco Médio | R$ 113.064,00

10— DA VARIACAO DE PRECO — https://www.tabelafipebrasil.com

Quem deseja negociar um automovel muitas vezes fica perdido em
diversas duvidas. Uma das mais recorrentes é sobre a depreciacdao de
carros usados. Isso & normal, pois a compra de um veiculo costuma
envolver valores consideraveis, além de saber o quanto podera perder
guando for vender esse automovel.

Antes, adentraremos superficialmente no conceito de depreciacgao.
Assim como todo equipamento de uso constante, os carros sofrem
desgastes por conta de sua utilizacao. Esse desgaste gera a necessidade de
efetuar manutencdes periddicas no veiculo para que continue funcionando
corretamente. Com o passar do tempo, a frequéncia dos reparos aumenta,
0s custos sobem e o carro desvaloriza.

Portanto, a depreciacdo é a perda de valor que o carro sofre ao
longo do tempo, logo apds ser vendido. O seu calculo pode ser feito de
duas maneiras distintas: a contabil e pela tabela Fipe. Veja como funciona
cada uma.
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Depreciacdo contabil: ¢é feito por meio de normas contdbeis e
regulamentos emitidos pela Receita Federal. E muito utilizado por
empresas que possuem veiculos em seu patrimdnio para langar os seus
valores na declaracdo de imposto de renda (Instrucdao Normativa SRF n2
1700, de 14 de marco de 2017). Porém, é util também para pessoas fisicas.

Pelas regras, o veiculo possui um prazo de depreciacdo de 5 anos.
Apds esse prazo, ele terd um valor residual de 20%. Portanto, depreciara
80% durante esse periodo. Para entender melhor, veja um exemplo: um
veiculo adquirido por RS 50.000,00, apds 5 anos devera ter depreciado
80% desse valor, ou RS 40.000,00, sendo RS 8.000,00 ao ano e RS 666,67
a0 més.

N3o quer dizer que o veiculo valerd apenas RS 10.000,00 apds os 5
anos. E bem provavel que terd um valor de mercado maior do que esse.
Porém, o calculo é importante para servir de referéncia, ao ser comparado
com a depreciacao pela tabela Fipe, que vocé vai aprender agora.
Depreciacdo pela tabela Fipe: A Fundagcdao Instituto de Pesquisas
Econbmicas (Fipe) divulga mensalmente a tabela de preco médio de
veiculos. Além disso, possui um histérico de valores desde janeiro de 2001.
Assim, € possivel saber como determinado automaével perde valor ao longo
do tempo.

Veja um exemplo: VEICULO ZZZ LTZ 2014 1.4 mecanico adquirido
zero km em junho de 2014.

o Valor zero km, em 06/2014: RS 46.045,00;

« apds 1ano de uso, em 06/2015: RS 40.749,00;

« depois de 2 anos de uso, em 06/2016: RS 38.742,00;

« finalmente, apds 3 anos de uso, em 06/2017: RS 38.043,00.

Com base nos valores consultados no site da Fipe, a depreciacdo é
calculada utilizando a seguinte férmula:

(valor no ano anterior — valor no ano seguinte) / valor no ano anterior.
Depois o resultado deve ser multiplicado por 100.
Assim, para calcular a depreciacao de 2014 para 2015 do carro acima, as
contas s3ao essas:
(46.045,00 — 40.749,00) / 46.045,00 = 0,1150.
0,1150 X 100 = 11,5%. Sendo assim, esse carro perdeu 11,5% do seu valor
no primeiro ano de uso, de 06/2014 até 06/2015. Os demais percentuais
5ao:

e 4,93% no segundo ano;

e 1,80% ao completar trés anos.
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Perceba que a depreciacdo é maior no primeiro ano, diminuindo ao
longo do tempo. Esse é um dos principais motivos de a compra carro
seminovo ser considerada um bom negdcio, pois a maior depreciacao foi
bancada pelo primeiro dono.

Determinantes que influencia na deprecia¢do de carros usados
Os fatores que determinam a depreciacdao de carros usados sdao diversos,
mas 0s que mais impactam sao os seguintes:

Veiculos com fama de problematicos

Alguns modelos sofrem com a depreciacdao por conta de problemas
mecanicos que surgem com grande frequéncia no decorrer do uso,
gerando insatisfacdao nos proprietarios, que acabam tendo que vender seus
carros por precos mais baixos.

Automoveis com muitos opcionais

A Fipe, ao fazer a sua pesquisa, realiza o levantamento do valor médio de
determinado carro sem considerar os opcionais e acessorios instalados.
Portanto, ao comprar um carro recheado de itens que ndao sdao comuns
naquela versdo, saiba que futuramente o vendera por um valor bem
proximo de um carro que nao possui tais componentes, cujos opcionais,
nao serao considerados no valor da revenda.

11 — DA PESQUISA DOS ELEMENTOS COMPARATIVOS

Referéncia 01
TIPO DO VEICULO Toyota — Corolla XEI 2.0
https://www.webmotors.com.br/comprar/toyota/corolla/20-xei-16v-
flex-4p-automatico/4-portas/2018/43141125?pos=a43141125g:&np=1
COR Preto
QUILOMETRAGEM / ANUNCIADO 74.912 KM
ANO FABRICACAO / MODELO 2018 /2019
PRECO DE VENDA RS 106.900,00
INFORMANTE Domicar Multicar —(11) 4420-5945
LOCALIZACAO S3o Paulo / SP

Referéncia 02
TIPO DO VEICULO Toyota — Corolla XEI 2.0
https://www.webmotors.com.br/comprar/toyota/corolla/20-xei-16v-
flex-4p-automatico/4-portas/2018-
2019/42983295?pos=d42983295g:&np=1
COR Prata
QUILOMETRAGEM / ANUNCIADO 69.000 KM
ANO FABRICACAO / MODELO 2018 /2019
PRECO DE VENDA RS 114.990,00
INFORMANTE Vale Multicar — (11) 3420-2919
LOCALIZACAO Maué / SP
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Referéncia 03
TIPO DO VEICULO Toyota — Corolla XEI 2.0
https://www.webmotors.com.br/comprar/toyota/corolla/20-xei-16v-
flex-4p-automatico/4-portas/2018-
2019/43090700?pos=h43090700g:&np=1
COR Cinza
QUILOMETRAGEM / ANUNCIADO 26.000 KM
ANO FABRICACAO / MODELO 2018 /2019
PRECO DE VENDA RS 112.900,00
INFORMANTE Otima Veiculos — (11) 4420-6460
LOCALIZACAO S3o Paulo / SP

Referéncia 04
TIPO DO VEICULO Toyota — Corolla XEI 2.0
https://www.webmotors.com.br/comprar/toyota/corolla/20-xei-16v-
flex-4p-automatico/4-portas/2018-
2019/42947218?p0s=i42947218g:&np=1
COR Preto
QUILOMETRAGEM / ANUNCIADO 42.000 KM
ANO FABRICACAO / MODELO 2018 /2019
PRECO DE VENDA RS 112.890,00
INFORMANTE Sunny Multimarcas — (11) 4420-6626
LOCALIZACAO S3o0 Paulo / SP

Referéncia 05
TIPO DO VEICULO Toyota — Corolla XEI 2.0
https://www.webmotors.com.br/comprar/toyota/corolla/20-xei-16v-
flex-4p-automatico/4-portas/2018-
2019/43126355?pos=m43126355m:&np=1
COR Marrom
QUILOMETRAGEM / ANUNCIADO 74.000 KM
ANO FABRICACAO / MODELO 2018 /2019
PRECO DE VENDA RS 109.900,00
INFORMANTE Automec Multimarcas — (19) 4042-6658
LOCALIZACAO Indaiatuba / SP

Referéncia 06
TIPO DO VEICULO Toyota — Corolla XEI 2.0
https://www.webmotors.com.br/comprar/toyota/corolla/20-xei-16v-
flex-4p-automatico/4-portas/2018-
2019/41748797?p0os=n41748797g:&np=1
COR Marrom
QUILOMETRAGEM / ANUNCIADO 65.000 KM
ANO FABRICACAO / MODELO 2018 /2019
PRECO DE VENDA RS 116.790,00
INFORMANTE Carmax Multimarcas — (13) 4042-1297
LOCALIZACAO Santos / SP

Referéncia 07
TIPO DO VEICULO Toyota — Corolla XEI 2.0
https://www.webmotors.com.br/comprar/toyota/corolla/20-xei-16v-
flex-4p-automatico/4-portas/2018-
2019/42106039?pos=142106039g:&np=1
COR Branco
QUILOMETRAGEM / ANUNCIADO 32.875 KM
ANO FABRICACAO / MODELO 2018 /2019
PRECO DE VENDA RS 119.899,00
INFORMANTE Way Multimarcas — (11) 4210-2283
LOCALIZACAO Santo André / SP

Laudo de Avalicdo n2 220807 — Pagina 10 de 32


http://www.laudodeimoveis.com.br/
mailto:comercial@laudodeimoveis.com.br
https://www.webmotors.com.br/comprar/toyota/corolla/20-xei-16v-flex-4p-automatico/4-portas/2018-2019/43090700?pos=h43090700g:&np=1
https://www.webmotors.com.br/comprar/toyota/corolla/20-xei-16v-flex-4p-automatico/4-portas/2018-2019/43090700?pos=h43090700g:&np=1
https://www.webmotors.com.br/comprar/toyota/corolla/20-xei-16v-flex-4p-automatico/4-portas/2018-2019/43090700?pos=h43090700g:&np=1
https://www.webmotors.com.br/comprar/toyota/corolla/20-xei-16v-flex-4p-automatico/4-portas/2018-2019/42947218?pos=i42947218g:&np=1
https://www.webmotors.com.br/comprar/toyota/corolla/20-xei-16v-flex-4p-automatico/4-portas/2018-2019/42947218?pos=i42947218g:&np=1
https://www.webmotors.com.br/comprar/toyota/corolla/20-xei-16v-flex-4p-automatico/4-portas/2018-2019/42947218?pos=i42947218g:&np=1
https://www.webmotors.com.br/comprar/toyota/corolla/20-xei-16v-flex-4p-automatico/4-portas/2018-2019/43126355?pos=m43126355m:&np=1
https://www.webmotors.com.br/comprar/toyota/corolla/20-xei-16v-flex-4p-automatico/4-portas/2018-2019/43126355?pos=m43126355m:&np=1
https://www.webmotors.com.br/comprar/toyota/corolla/20-xei-16v-flex-4p-automatico/4-portas/2018-2019/43126355?pos=m43126355m:&np=1
https://www.webmotors.com.br/comprar/toyota/corolla/20-xei-16v-flex-4p-automatico/4-portas/2018-2019/41748797?pos=n41748797g:&np=1
https://www.webmotors.com.br/comprar/toyota/corolla/20-xei-16v-flex-4p-automatico/4-portas/2018-2019/41748797?pos=n41748797g:&np=1
https://www.webmotors.com.br/comprar/toyota/corolla/20-xei-16v-flex-4p-automatico/4-portas/2018-2019/41748797?pos=n41748797g:&np=1
https://www.webmotors.com.br/comprar/toyota/corolla/20-xei-16v-flex-4p-automatico/4-portas/2018-2019/42106039?pos=l42106039g:&np=1
https://www.webmotors.com.br/comprar/toyota/corolla/20-xei-16v-flex-4p-automatico/4-portas/2018-2019/42106039?pos=l42106039g:&np=1
https://www.webmotors.com.br/comprar/toyota/corolla/20-xei-16v-flex-4p-automatico/4-portas/2018-2019/42106039?pos=l42106039g:&np=1

\.LL" ‘}JJ
Pericias & Avahacoes

‘CIA PAULISTA |4

Rua Pageu n°® 204 — cj. 62 - S&o Paulo — SP - (11) 98340-1891
www.laudodeimoveis.com.br / comercial@laudodeimoveis.com.br

Referéncia 08
TIPO DO VEICULO Toyota — Corolla XEI 2.0
https://www.webmotors.com.br/comprar/toyota/corolla/20-xei-16v-
flex-4p-automatico/4-portas/2018-
2019/43180762?pos=p43180762g:&np=1
COR Preto
QUILOMETRAGEM / ANUNCIADO 65.873 KM
ANO FABRICACAO / MODELO 2018 /2019
PRECO DE VENDA RS$ 111.970,00
INFORMANTE Creditos Auto Multimarcas — (11) 4420-5978
LOCALIZACAO S3o0 Paulo / SP

Referéncia 09
TIPO DO VEICULO Toyota — Corolla XEI 2.0
https://www.webmotors.com.br/comprar/toyota/corolla/20-xei-16v-
flex-4p-automatico/4-portas/2018-
2019/43182057?p0os=q43182057g:&np=1
COR Branco
QUILOMETRAGEM / ANUNCIADO 53.734 KM
ANO FABRICACAO / MODELO 2018 /2019
PRECO DE VENDA RS 114.870,00
INFORMANTE Creditos Auto Multimarcas — (11) 4420-5978
LOCALIZACAO S3o0 Paulo / SP

Referéncia 10
TIPO DO VEICULO Toyota — Corolla XEI 2.0
https://www.webmotors.com.br/comprar/toyota/corolla/20-xei-16v-
flex-4p-automatico/4-portas/2018-
2019/43181898?pos=t43181898g:&np=1
COR Preto
QUILOMETRAGEM / ANUNCIADO 51.967 KM
ANO FABRICACAO / MODELO 2018 /2019
PRECO DE VENDA RS 114.870,00
INFORMANTE Creditos Auto Multimarcas — (11) 4420-5978
LOCALIZACAO S30 Paulo / SP

Referéncia 11
TIPO DO VEICULO Toyota — Corolla XEI 2.0
https://www.webmotors.com.br/comprar/toyota/corolla/20-xei-16v-
flex-4p-automatico/4-portas/2018-
2019/43180693?pos=w43180693g:&np=1
COR Cinza
QUILOMETRAGEM / ANUNCIADO 68.015 KM
ANO FABRICACAO / MODELO 2018 /2019
PRECO DE VENDA RS$ 111.970,00
INFORMANTE Creditos Auto Multimarcas — (11) 4420-5978
LOCALIZACAO S30 Paulo / SP

Referéncia 12
TIPO DO VEICULO Toyota — Corolla XEI 2.0
https://www.webmotors.com.br/comprar/toyota/corolla/20-xei-16v-
flex-4p-automatico/4-portas/2018-
2019/42956733?pos=e42956733m:&np=2
COR Cinza
QUILOMETRAGEM / ANUNCIADO 48.632 KM
ANO FABRICACAO / MODELO 2018 /2019
PRECO DE VENDA RS 110.990,00
INFORMANTE HPoint —(11) 4420-6228
LOCALIZACAO S3o Paulo / SP
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12— DO CONCEITO

Optado pela pesquisa junto ao Mercado de Compra e Venda de
Veiculos, os valores atribuidos pelas FONTES DE CONSULTAS, foram obtidas
por profissionais do ramo ou por proprietarios / vendedores particulares, e
foi adotado a média obtida como sendo o correspondente ao Veiculo
Paradigma.

13— DO QUADRO COMPARATIVO

VEICULO 'ANO FABR. | ANO MODELO \ VALOR RS

A Toyota — Corolla — XEI 2.0 2018 2019 -0-
R1 | Toyota — Corolla — XEI 2.0 2018 2019 106.900,00
L Toyota — Corolla — XEI 2.0 2018 2019 114.990,00
LEER Toyota — Corolla — XEI 2.0 2018 2019 112.900,00
R4 | Toyota — Corolla — XEI 2.0 2018 2019 112.890,00
R5 Toyota — Corolla — XEI 2.0 2018 2019 109.900,00
L Toyota — Corolla — XEI 2.0 2018 2019 116.790,00
R7 Toyota — Corolla — XEI 2.0 2018 2019 119.899,00
R8 Toyota — Corolla — XEI 2.0 2018 2019 111.970,00
RO Toyota — Corolla — XEI 2.0 2018 2019 114.870,00
' R10 Toyota — Corolla — XEI 2.0 2018 2019 114.870,00
R11 | Toyota — Corolla — XEI 2.0 2018 2019 111.970,00
R12 Toyota — Corolla — XEI 2.0 2018 2019 110.990,00

14 — DO CALCULO DOS VALORES APURADOS

Assim, temos que, a média entre os referenciais é:

Valor dos comparativos:
R1+R2+R3+R4+R5+R6+R7+R8+R9+R10+R11+R12+12=
RS 113.244,92 médio

Metodologia (IBAPE 2011) / Calculo da média Aritmética
Com valor mais distante da média +/- 5% da média é descartada

+5% = RS 118.907,17
Média = RS 113.244,92
5% = RS 107.582,68

Os elementos R1 — R7 foram excluidos
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Valor dos comparativos:
R2+R3+R4+R5+R6+R8+R9+R10+R11+R12 + 10 =RS 113.244,92 médio

Metodologia (IBAPE 2011) / Célculo da média Aritmética
Com valor mais distante da média +/- 5% da média é descartada

+5% = RS 118.874,70
Media = RS 113.214,00
-5% = RS 107.553,30

Se o Veiculo Avaliando corresponde a 100,00% (cem por cento)
quando comparado ao chamado Veiculo Paradigma, temos que o valor é
de RS 113.214,00 (cento e treze mil duzentos e quatorze reais), o valor do
Veiculo Avaliando.

15— DA CONCLUSAO

Considerando as vistorias e pesquisas de mercado realizadas, em
cumprimento ao que estabelece a ABNT (Associacao Brasileira de Normas
Técnicas), por técnicas modernas de Avaliagdes, que contribuiram para
formarmos a convicgdo, concluimos que o valor de mercado do Veiculo
Avaliando é de RS 113.214,00 (cento e treze mil duzentos e quatorze reais),
que devera ser desvalorizado em 1,0% (hum por cento) levando-se em
consideracdao o estado de conservacao e quilometragem, passando para
arredondamento do valor RS 112.080,00 (cento e doze mil e oitenta reais).

O trabalho foi realizado de forma interativa com o profissional
responsavel aqui qualificado, que vistoriou o Veiculo Avaliando conforme
previsto na NBR 14.040-11:2017 da ABNT, realizada de forma expedita
previsto nas normas técnicas, utilizando metodologia comparativa,
aplicando fatores por técnicas de Avaliacdo com adoc¢do de Paradigma.
Concluiu-se, portanto que o Veiculo Avaliando tem seu valor aproximado.

O signatario atesta que a presente pericia obedece criteriosamente
aos seguintes principios:

a) O Veiculo Avaliando, objeto desta pericia foi inspecionado
pessoalmente pelo signatario deste laudo de avaliacdo;

b) O signatario ndo tem no presente, nem contempla no futuro,
interesse no bem envolvido neste laudo;
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As informacBes e os eventuais documentos que vieram a ser
disponibilizados para subsidiar a elaboracao do trabalho sdao de natureza
confidencial.

Conforme cadlculos efetuados no contelddo do presente parecer
técnico, o valor de mercado para o veiculo, TOYOTA - COROLLA XEI -
2018/2019 - Placas BKU-9002/SP, é de:

VALOR DE RS 112.080,00
(cento e doze mil e oitenta reais)

Sao Paulo, 15 de Agosto de 2022

John Stavros Castelhano
Perito Judicial - CNAI n2 2.064
Aux. TISP Perito Judicial n® 3.278
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Curriculum

JOHN STAVROS CASTELHANO

Rua Pageu n° 204 - ¢j. 62 - Vila Mariana — S&o Paulo - SP — 04139-000
(11) 3486-3349 - (11) 98340-1891 ©

Rua Marechal Deodoro n° 450 - cj. 304 — Curitiba — PR - 80010-010
(41) 98771-4298 ©

Avenida Getulio Vargas n° 671 — ¢j. 9066 — Belo Horizonte — MG — 30112-021
(31) 99784-0437 ©

E-mail:
comercial@laudodeimoveis.com.br
ciapp@ciapp.com.br
ciaminas@ciaminas.com.br

Site:
www.laudodeimoveis.com.br
www.ciapp.com.br
WWWw.ciaminas.com.br

QUALIFICACOES PROFISSIONAIS

Perito Judicial Habilitado na 16° Vara Civel do Foro Central - SP;

Perito Judicial Habilitado na 22° Vara Civel do Foro Central - SP;

Perito Judicial Habilitado na 3° V. Civel do Foro Regional de Pinheiros - SP;
Perito Judicial Habilitado na 2° V. Familia Foro Regional do Jabaquara — SP;
Perito Judicial Habilitado na 1° V. Civel F. Regional de Santo Amaro - SP;

Perito Judicial Habilitado na 1° V. Familia F. Regional da Lapa — SP;

Perito Judicial Habilitado na 1° V. Familia Foro Regional de ltaquera — SP;

Perito Judicial Habilitado na 2° V. Familia Foro Regional de Itaquera — SP;

Perito Judicial Habilitado na 2° V. Familia da Comarca de Guarulhos — SP;

Perito Judicial Habilitado na 2° V. Familia da Comarca de Maué - SP;

Perito Judicial Habilitado na 3° V. Civel da Comarca de Valinhos - SP;

Perito Judicial Habilitado na 3° V. Civel da Comarca de Sao Roque — SP;

Perito Judicial Habilitado na 2° V. Civel da Comarca de Mogi das Cruzes - SP;
Perito Judicial Habilitado na 2° Vara Judicial da Comarca de Embu das Artes — SP;
Perito Judicial Habilitado na 1° Se¢éo Judiciaria - Foro Central de Curitiba — PR;
Perito Judicial Habilitado na 1° Secao Judiciaria - Foro Central de Araucéria — PR;
Perito Judicial Habilitado na 1° Secado Judiciaria - Foro Central de Colombo - PR;
Perito Judicial Habilitado na 1° Secao Judiciaria - Foro Central de S&o J. dos Pinhais — PR;
Sécio Proprietario — CIA PAULISTA DE PERICIAS E AVALIAGOES

Sécio Proprietario — CIA PARANAENSE DA PERICIAS E AVALIAGOES

Sécio — CIA MINAS DA PERICIAS E AVALIACOES
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Inscrito na APEJSP — Associagao dos Peritos Judiciais do Estado de S&o Paulo - Credenciado e
habilitado para elaborar e emitir Laudo Judicial e Extrajudicial, (Residencial, Comercial, Rural);
Inscrito e Habilitado pelo COFECI — para Emitir Laudo ou Parecer Técnico de Avaliagdo
Mercadolodgica Judicial — nos termos da ABNT e IBAPE;

Inscrito no CAAVI — Conceito Avangado em Avaliagdes Imobiliarias;

Ampla vivéncia no setor de pericias e avaliages imobiliarias e na atuagao de Assistente Técnico
Judicial;

Vivéncia na érea Juridica em érg&o publico e em escritério de advocacia;

Profissional experiente com forte atuacdo nas diversas areas juridica;

Vasta experiéncia no desenvolvimento preventivo de casos judiciais;

Vasto conhecimento forense nas areas Civel, Comercial e Criminal;

Ampla experiéncia na resolugao de causas trabalhistas;

Experiéncia em processos contenciosos, pareceres preventivos, realizando o acompanhamento
de processos judiciais;

Atuou na elaboracdo de peticdes e no acompanhamento de audiéncias em diversas comarcas
do interior;

Profissional em constante reciclagem com facilidade para assimilar novos conhecimentos;
Facilidade de lideranga, comunicagdo, dinamismo, trabalhar sobre conflito/ pressdo e bom
relacionamento interpessoal.

FORMAGAQ ACADEMICA

Graduado em Direito — Universidade Bras Cubas (1988/1992)

Graduado em Téc. de Transagdes Imobiliarias/EBRAE TTI (2007)

Graduado em Avaliador Imobiliario da ABNT e do IBAPE / CAAVI (2008)

Graduado em Perito Imobiliario da ABNT e do IBAPE / CAAVI (2008)

Graduado em Perito Avaliador / COFECI da ABN e do IBAPE /(2008)

Académico Universario UNINOVE- ENGENHARIA CIVIL / (2013/2014)

IDIOMAS

Inglés Intermediario (Dupla Nacionalidade — Brasileira e Norte Americana)

Parte do Curso Primario — St. John the Apostles School — Clark — NJ — USA

Parte do Curso Secundério —South Broward High School-Hollywood-Fl.—-USA

Uni&o Cultural Brasil Estados Unidos — TOEFL

INFORMATICA:

Usuario Windows, dos aplicativos do Office e Internet.

CURSOS EXTRACURRICULARES

Curso para Carreiras Juridicas / Curso Exito;

Curso Preparatério para Concurso — Marcato;

Palestras e Seminarios. Juridicos diversos / OAB/SP e AASP;

Curso de Contratos de Processo Civil / USP;

O novo Cddigo de Processo Civil / AASP — OAB / Curso de Oratéria/OAB-SP

Curso de Expressao Verbal / Reinado Poluto;

Curso de Direito Societario / Damasio de Jesus;

Curso de Iniciagdo ao Direito Tributario —

Atualizagdo em Processo Civil e Direito Civil / Ministério Publico;

Responsabilidade Civil e Leasing / OAB-SP;

Direito Imobilirio / FMU;

Laboratérios de Tipos e Redagdo e Negociacdo de Contratos Comerciais; Instituto Geraldo
Ataliba;
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IX e X Semana Juridica — UNIP;

Cursos e Palestras — Creci, Caavi e Cofeci;

Palestra — Avaliagdo Mercadoldgica — Eng. Ricardo Gongalves;

Palestra — Avaliagédo Mercadologica — Eng. Jorge Abdanur Estephan;
Palestra —Atividade de Perito Judicial e Avaliador Judicial — Luis Barcellos;
Palestra — Avaliagdo de Imdveis e a Metodologia de Avaliagé&o Imobiliaria - Frederico Mendonga;
Curso de Pericia e Avaliagao Imobiliaria — CAAVI;

Curso de Avaliagao Imobiliaria — Grupo Iped;

Curso de Avaliagao Imobiliaria — Cetrede;

Curso de Avaliagdo Imobiliéria — Instituto Carlos Freires;

Curso de Avaliagao Imobiliaria - CETESP;

Curso de Avaliagao Imobiliaria de Iméveis Urbanos — IBAPE/SP;

Curso de Avaliagéo Imobiliaria de Imoveis Rurais — IBAPE/SP;

Curso de Avaliagao Imobiliaria de Iméveis do Patriménio da Uniao;
NOMEAGAO PUBLICA PROFISSIONAL

06/2019 — Nomeagao na condigdo de coordenador para avaliagdo imobiliaria em iméveis do
Ministério Publico do Estado de Sao Paulo - MPSP;

11/2017 — Nomeagdo na condigdo de coordenador para avaliagdo imobiliaria em iméveis do
Ministério Publico do Estado de Sao Paulo - MPSP — RI CAEX n° 1382/11;

09/2016 — Nomeagao na condigao de coordenador para avaliagdo imobiliaria em iméveis do TRT
— 2% Regido - (Tribunal Regional do Trabalho da 22 Regido) — Oficio ASSEJUR n° 14176/2016;
08/2016 — Nomeacdo como membro voluntdrio a realizagdo de pericias de avaliagao
mercadoldgica, perante os Tribunais, Ministério Publico Estadual e Federal, Autarquias e demais
orgéos e entes solicitantes — Portaria n° 6.033/2016, de 19 de agosto de 2016.

HISTORICO PROFISSIONAL

01/2021 — CIA MINAS DE PERICIAS E AVALIAGOES - sécio — Empresa especializada em Pericias e Avaliagées
Imobiliarias;

08/2018 — CIA PARANAENSE DE PERICIAS E AVALIAGOES - sécio proprietario — Empresa especializada em
Pericias e Avaliagfes Imobiliarias;

03/2008 — CIA PAULISTA DE PERICIAS E AVALIAGOES - socio proprietario — Empresa especializada em
Pericias e Avaliagfes Imobiliarias;

03/2008 — PERITO AVALIADOR IMOBILIARIO JUDICIAL — EXTRAJUDICIAL — ASSISTENTE TECNICO JUDICIAL
- RESIDENCIAL, COMERCIAL, INDUSTRIAL E RURAL (pericias e avaliagdes judiciais e extrajudicial em imével
residencial, imével comercial, imdvel industrial imével rural; Perito Avaliador Auténomo;

09/2008 a 01/2009 — LOCAL NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA - (Setor de Terceiros) - Cargo: Consultor Imobiliario
| Perito Avaliador Imobiliario Auténomo;

07/2008 a 09/2008 — | PRICE PLANEJAMENTO IMOBILIARIO - (Setor de Terceiros) - Cargo: Consultor Imobiliario /
Perito Avaliador Imobilidrio Autbnomo;

03/2008 a 07/2008 — Fernandez Mera Negdcios Imobiliarios — (Setor de Langamentos) - Cargo: Consultor Imobiliario
Auténomo;

09/1997 a 03/2008 - Advocacia Empresarial e Consultoria Dr. Augusto Toscano - (Advocacia Empresarial,
Comercial, Tributaria, Civel, Criminal e Trabalhista) - Cargo: Advogado Autbnomo - Atua em segmentos
empresariais de varios setores, nas questdes judiciais e preventivas;

05/1993 a 09/1997 — Stavros Castelhano Advogados Associados - (Escritério de Advocacia, Civel, Comercial,
Trabalhista e Criminal) Cargo: Advogado sécio/proprietario - Respondeu pela resolugdo de processos juridicos de
diversos segmentos;

01/1992 a 12/1992 — Advocacia Prof. Dr. Tadeu Ferreira - (Area juridica) - Cargo: Estagiario - Auxiliou na resolugdo
de grandes causas judiciais de diversos segmentos;

01/1990 a 01/1992 — Ministério Publico Estadual - (Area juridica) - Cargo: Estagiario - Auxiliou na resolugdo de
causas judiciais. Atendimento ao publico junto a Promotora Titular, acompanhamento de processos Civeis e
Criminais - recursos e audiéncias;
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UNIVERSIDADE BRAZ CUBAS
UBC
O Professor Mauricio Chermaun, Reitor da Universidade Braz Cubas, no uso das
atribuicoes legais que lhe confere o Regimelito Geral e tendo em vista a conclusio
do Curso de Direito em 12 de janeiro de 1993, outorga o titulo de
Bacharel em Ciéncias Juridicas

a
John Stavros Castelhano

brasileiro, natural do Estado de Sao Paulo, nascido a 21 de outubro de 1967,

e

UNIVERSIDADE “BRAZ CUEBAS”

Reconhecida pela Portaria Ministerial N.o 1012 de 17/12/85

CURSO DE DIREITO

Reconbecido pelo Decreto Presidencial 1.0 64.296 de 1/4/1969

(ertificodo de (olagio de Grau

2l 2 -

(_,I’!Il/llﬂ/llﬂ‘ que, na /Ofm(l tlﬂ ES}IT‘MIO e ,\)Pqi}’ll‘"‘o Clﬂ l./"PYiDE'SILJlIl‘I(' '/»/-‘)Yai (’ubas”
con/mme regisfro wno lioro préprio, em reunido da (;gm]la (,:mmegacﬁu do Curm de (L)in-ilu
realizada vm}ic[w Jjanairo e /9‘_)5h,/(vi conferido a JOHN STAVROS CASTELHANO

/i/lyo(a) de Jayr Alveres Castelhano e Helen Susan Stavros Castalhano
e e e e e ) JRAVEOS LAR)

o grau de [Sacharel em Ciencias (}uud:cas em virtude de haver concluido o re/wido curso no

ano de 19 92 s /azyndo jus ao respectivo (Dip/omu

> [hwq; das Cruzes, li_dp‘ Janeiro de 1993

(RATIVA
o
VA
J [ “nlhi_l"’!np,.’\'
& L N e——onn.
s D N R >
. Marco Antonio ahum
Cléudia Dﬂv;u Coelho Jidice " Diretor do Centro t e Est. Suc. Aplicados
Resp. P/ Expodionte Universidade "Braz Cubas"
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CENTRO UNIVERSITARIO DAS
u.,FMU FACULDADES METROPOLITANAS UNIDAS

DECRETO FEDERAL DE 23 DE MARGO DE 1988 - PUBLICADO NO D.O.U. DE 24 DE MARGO DE 1999

centro universitdrio

CERTIFICADO

A Reitora do CENTRO UNIVERSITARIO das
Faculdades Metropolitanas Unidas, no uso de suas atribuigdes, confere o presente certificado a

John Stavros Castelhano

pela sua participagdo no curso de extensdo em DIREITO IMOBILIARIO, com 45 horas, ministrado
pelo Professor Doutor Jorge Tarcha, no periodo de 15 de mar¢o a 05 de julho de 2000,
obtendo aproveitamento conforme contetido programdtico constante no verso.

Sao Paulo,05 de Julho de 2000.

. Dr. Joy : ml)r Marco Antonio Batbosa Dra. Labibi Elias Alves da Stfva
Coordengydor do curso S Dzremr do CEA Reitora

Servigo Publico Federal
CONSELHO REGIONAL DE CORRETORES
DE IMOVEIS DO ESTADO DE SAO PAULO

ertificado

A Diretoria do Conselho Regional de Corretores de Imdveis
do Estado de Sao Paulo - CRECI-SP/2° REGIAOQ - certifica que

John Stauros Castelhano

participou, nesta data, da Sessao Plenaria Solene e prestou, perante o pavilhao nacional,
o0 compromisso a que se refere o artigo 19, da Resolucao COFECI 327/92, tendo recebido
oficialmente sua Carteira Profissional de Corretor de Imdéveis, com inscri¢io n” 79085 |
comprovando assim o atendimento a todas as normas legais e regimentais,
estando apto a exercer a profissao, nos termos da Lei 6.530/78.

Por ser a expressao da verdade e para que surta seus
legais e juridicos efeitos, firma-se o presente.

Sdo Paulo, ' de  Maio 2008
/.
fagacke Vs

gusto Viana Neto
Presidents

Antonio Simas
Dwetor Secretano Durelor Tesoureine
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Certificado @

Resolucdo 1066.07

Certificamos que JOHN STAVROS CASTELHANO Crecin®
79.065 esta habilitado como Avaliador Imobiliario - Médulo Urbano e
Rural — carga horaria de 20h, com metodologia devidamente registrada
junto a Biblioteca Nacional/Ministério da Cultura sob n°365.004 e
365.005 e Reconhecida pelo COFECI através da Portaria 218/06,
segundoaNBR 14.653 da ABNT.

Sao Paulo, Agosto de 2008.

Prof. ANTONIO SERGIO DE ALMEIDA
CRECI SP 58.029
Veja relagio de Habilitados em hitp://lwww.caavi.com.br Creci SP 2a. Regiao

KXYSTO” (ortificado

Certificamos que JOHN STAVROS CASTELHANO
Creci n°79.065 concluiu o Curso de Pericias Judiciais em Avaliagoes
Imobiliarias, moédulos Urbano e Rural, com carga de 120 horas,
devidamente registrados na Biblioteca Nacional - MEC sob n°® 365.004
e 365.005 respectivamente e reconhecido pelo COFECI através da
Portaria 218 de 2006, segundo a NBR 14.653 da ABNT, realizado emI
Sao Paulo/2008.

Sao Paulo, Marco de 2009.

Prof. ANTONIO SERGIO DE ALMEIDA
Veja relag@o de Habilitados em http:/iww.caavi.com.br
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SERVICO PUBLICO FEDERAL Y
& Conselho Federal de Corretores de Iméveis - COFECI
CERTIFICADO DE REGISTRO DE AVALIADOR IMOBILIARIO

N° 02064
O Conselho Federal de Corretores de Iméveis certifica que o Corretor de Iméveis

John Stavros €astelhano

inscrito em 27/03/2007 no CRECT 2° Regido/SP, sob o n° 79.065, estd registrado no CADASTRO
NACIONAL DE AVALIADORES IMOBILIARIOS e habilitado, na forma da Resolugdo COFECT n°
1.066/2007 e Ato Normativo-COFECI n® 001/2007, a emitir

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA.

Hatehtacds Prof evana

Ticrios © Trandnchos Dushibdrias Brasilia (DF), 06 de outubro de 2008
Certifxade de Avalaghe expedtas par

CAAVI/SP - Concainos Mnodds eml Avalacdes

Imobedianos g

e AN A / p7 g il A
JOAD TEODORO DA SILVA E e CURT A
%; NTONE
Presidente — bador o

Assinatura do Avaliodor Diretor Secretério

Regestro vilido poe trés anos o parter do doto de emissio ocime

\ SERVICO PUBLICO FEDERAL ¢y
4 Conselho Federal de Corretores de Iméveis - COFECI I
i { Conselho Regional de Corretores de Iméveis - CRECI 2° REGIAO ot

1
&3 (0001110600 66 heoularlieic IREI

Certificamos que

JOHN STAVROS CASTELHANO

CRECISP N° 079065-F

Cadastro Nacional de Avaliadores de Imoveis
CNAI 2064 01/10/2008

esta habilitado ao exercicio da profissio de corretor de imoveis e
nio possui nenhum impedimento junto ao CRECISP
Séao Paulo, 22 de janeiro de 2018

A 7
/ ( José Augusto Viana Neto
Presidente

o /]
: P
/ B(f . G &
e &
Isaura Kpari intos ra Afonso  Gilberto Yukiharu Yogui Jaime Tomaz Ramos Arth iajian  Ruberva od Castello
Diretora 2* Tesoureira Diretor Pesoureiro - Presidente Vice-| dente Diretér Secretario Diretor 2° Secretério

201 8 Valido até 30.Abril.2019
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Servigo Publico Federal
Conselho Regional de Corretores de Imodveis
Estado de Sao Paulo

CERTIFICADO

.‘..r.v -

. O Presidente do Conselho Reglonal de Corretores de Imoveis do
“ Estado de Siao Paulo no exercicio regular de suas atribui¢cdes legais e
regimentais, bem como nos termos da Portaria n® 6033/2016, de 19 de
agosto de 2016, que cria e estabelece 0o funcionamento do Grupo de

Trabalho de Avaliacio Mercadolégica e Pericias, nomeia o Corretor
de Imoéveis

John Stavros Castelhano

inscrito no CRECI n.° 79065-F e no Cadastro Nacional de Avaliadores
Imobiliarios - CINATX n.” 2064, como membro voluntario a realizac¢io
de pericias de avaliagio mercadolégica, peramnte os Tribunais,
Ministério Publico Estadual e Federal, Autarquias e demais 6rgfiios e
entes solicitantes.

Sdo Paulo, 26 de agosto de 2016.

e for Viaen

SERVIGO PUBLICO FEDERAL

Conselho Federal de Corretores de Imoveis - COFECI
CERTIFICADO DE REGISTRO DE AVALIADOR IMOBILIARIO

SISTEMA
COFEQICRECH

O Conselho Federal de Corretores de Iméveis certifica que o Corretor de Imdveis ~ N° 02064

John Stavros Castelhano

inscrito em 27/03/2007 no CRECI 2° Regido/SP sob o n® 79.065 estd registrado no
CADASTRO NACIONAL DE AVALIADORES IMOBILIARIOS e habilitado, na forma da
Resolugdo COFECT n° 1.066/2007 e Ato Normativo-COFECT n° 001/2011, a emitir

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Habilitagéo Profissional:
Técnico em Transagdes Imobilidrias

Certificado de Avaliagdo Expedid 3 .-
eaAv e GO BXPEAICORT Brasilia (DF), 27 de setembro de 2016.

P

& =4
o tprgynyop- 20/ — A
JOAO TEODORO DA SILVA % =

Presidenté ~"Assinatura’do Avaliador

SERGIO WALDEMAR FREIRE SOBRAL
Diretor Secretdrio
Registro vdlido por um ano a partir da data de emissdo acima.
Chave de Autenticagdo: 94763b063d6d863c00bdad41fccdcabd7626a61d
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DIPLOMA DE GRATIDAO £ | &

O Tribunal Regional do Traballio da Sequnda Regido, por seu presidente,
o Desembargador Wilson Fernandes, agradece a

Jo]m S‘i&ﬂ‘os Cas’lv“umo oy

K

ol

pelos excelentes servicos prestados na apuragio dos valores de focagao dos

prédios da Justiga do Trabalho da Sequnda Regido. LA

oy

Sio Panlo, 15 de dezembro e 2016 X

G

1A

WILSON FERNANDES >

NN

M Ps P Ministério Publico CAE>|Snvedeareis
| DO ESTADO DE SAC PAULO Operacional a Execug¢3io

S3o Paulo, 21 de novembro de 2017

RI CAEX n2 1382/11
(Inquérito Civil n2. 29/11 )

DECLARAGCAO

Consoante termo de cooperagio firmado entre o Ministério
Publico do Estado de S3o Paulo e o Conselho Regional de Corretores de Imdveis do
Estado de S3o Paulo, declaro ter of® Corretor® de Imdével JOHN STAVROS
CASTELHANO, inscrito® no CRECI/SP sob o numero 79.065-F, registro no CNAI
2.064, nomeado!® pelo CRECI/SP para compor a comissao de avaliagdo imobiliaria,
confeccionado o Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica do imdvel situado a Av.
Getulio Vargas, n?® 136, Recreio Primavera — Itapecerica da Serra/SP, objeto de
apuracdo no procedimento em epigrafe.

Assessora do CAEXx
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CRECISP

O Conselho Regional de Corretores de Imoveis
de Sao Paulo concede o presente certificado a

JOHN STAVROS CASTELHANO

CRECI n® 079065-F

por sua participacao no 1° ECAM - Encontro de Corretores Avaliadores
Mercadologicos, realizado pelo CRECISP, nesta Capital

S&o Paulo, 27 de julho de 2019

\/

C E R T IFIC O, pos acvaton o, goc Mumicipeo de
Aracasiguasna far pa=c So CIHOESTE — Comsderso Inssssushcipal <&a Regiio Oestc
Mersopolitana de Sio Paulo, e o cnte smwtteido peor e o e Cosrplommonter =~ 1462 & O6 e
D de 2017 (om amces) gue IDispSe soboc = mtifeache o= pe o me po So» <Se

te T Errrroedic catre e SrassacSpas s GEme o - o S ol Su rogie caee
momopate S SEo Pl © 3 oatmes poosedSmce, CERTIFICA | gec o posts swaisndos <&
Emoves St JOHNSTAVROS CASTELHANO, s = CRECIASE aobh o mseneo TGS E,

© mgpmemn mo CNAT mdencws 2064, mcemceds polo CRECI/SP, poars commgec:r = comradec e vl 5o
scdaliacte |  comfoccicemis o 2 Pareoc: Teewmes  de A vl B Mo cmSobing e, Frase
mfmness 0TI/ I8,  sefesmsme  avaliagio Sc-31 mct peta Seia Musscipal Ge  Edocagio
Go Emdnelsituado mna Estmda <So Bumnntg, Bai:ro BDuotmesi Masscipso e Asacase sasna,
sando ascgulasracio ye a Dele i de E - Reghicamal e Sho Koges

€ 3= ferado & voerdiande o o Moo e S JSo =gt So Soew=nd € Scocmowe -

__éi_—‘
ISRAEL FEREIRA DA SIT VA
Seczetisan G Gorwe steo

Hua leopatio ds Siea = B0, Losaswass Jasds Sota Vista, Secese Te o Satcs — A scguvacna /S,
CIEL 1508 7000 — (T E156-
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M P Ministério Publico CAE > |S5uve s ares
PO ESTADO DE SAC FAULO Operacional a Execucio

S&o Paulo, 11 de setembro de 2019

SEI CAEX n® 29.0001.55227.2018/60
(Processo n® 0024696-44.2000.8.26.0053 - 79 PIPP)

DECLARACAO

Consoante termo de cooperacdo firmado entre o Ministério
Publico do Estado de Sio Paulo e o Conselho Regional de Corretores de Imoveis do
Estado de S3o Paulo, declaro ter o Corretor™ de Imovel JOHN STAVROS
CASTELHANO, inscrito® no CRECI/SP sob o numero 79.065-F, registro no CNAI
2.064, nomeado’® pelo CRECI/SP para compor a comissio de avaliagc3o imobiliaria,
confeccionado o Parecer Técnico de Avaliagao Mercadolégica do imovel situado a
Alameda Calcuta, 153, Chacara Santo Antonio — Sao Paulo/SP, objeto de apuragio no

procedimento em epigrafe. /
,//W/\/ /
{ MYLENE COMPLOIER

Promotora de Justica
Coordenadora do CAEXx

Ao llustrissimo Senhor

José Augusto Viana Neto

Presidente do Conselho Regional de Corretores de Iméveis/SP
Rua Pamplona, 1.200 — 62 andar.

sao Paulo - SP

®

Poder Judiciario Federal q
Justica do Trabalho J

Tribunal Regional do Trabalho da 22 Regigo TRT-2¢2 REBUm

Sdo Paulo

Certificamos que o(a) Corretor(a) de Iméveis Perito(a) Avaliador(a)
JOHN STAVROS CASTELHANO
inscrito no CRECISP sob n° 79065-F e no Cadastro Nacional de Avaliagao Imobiliaria
sob n°02064, nomeado(a) pelo Conselho Regional de Corretores de Iméveis da 2° regido para
compor a comisséo de avaliagdo imobiliaria, elaborou o Parecer Técnico de Avaliagéo do imével sito a
Rua Avelino Toledo de Lima 297 - Jordanésia - Cajamar/SP

Séao Paulo, 19 de margo de 2020.

Des® Ril arecida Hemetério
Presidente do Tribunal Regional do
Trabalho da 2° Regiso
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| Cl

|\4|\H|i‘|i\'| URA IMOBILIARIA

CERTIFICADO

JOHN STAVROS CASTELHANO

Participou da Mentoria para Peritos Judiciais Avaliadores
Imobiliarios, com énfase em Shopping Center , carga
horaria total de 15 horas.

Salvador (BA), 17 de julho de 2020.
NlLsoN A?‘AU
Instrufor

SERVIGO PUBLICO FEDERAL

Conselho Federal de Corretores de Iméveis - COFECI
CERTIFICADO DE REGISTRO DE AVALIADOR IMOBILIARIO

SISTE

A
CONCICRECH

O Conselho Federal de Corretores de Iméveis certifica que o Corretor de Iméveis ~ N° 02064

JOHN STAYROS CASTLELHANG

inscrito em 22/04/2008 no CRECT 2® Regido/SP sob o n° 79.065 estd registrado no
CADASTRO NACIONAL DE AVALIADORES IMOBILIARIOS e habilitado, na forma da
Resolugdo COFECT n°® 1,.066/2007 e Ato Normativo-COFECI n® 001/2011, a emitir

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Habilitagdo Profissional:

Técnico em Transagdes Imobilidrias

Certificado de Avaliagdo Expedido por: e

AT g Brasilia (DF), 04 de agosto de 2020.

A /
e M1 2
JOAO TEODORO DA SILVA > --4‘ e SERGIO WALDEMAR F E ‘SOBRAL
Assinaturado Avaliador @A m w

Presidente Diretor Secretdrio
Registro vdlido por um ano a partir da data de emissdo acima.
Chave de Autenticaglio: 8a2d97ab92322dcf591360e5f feddeff8c790fb6
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[Laudo de Avaliacdo
N2 220808

Tribunal de Contas

do Estado de Sao Paulo

LAUDQO DE AVALIACAO — VEICULO
TOYOTA — COROLLA XEI 2.0
Flex - 2018 / 2019 - Placas BKU-9003/SP

Cia Paulista de Pericias e Avaliagfes
Rua Pageu n° 204 — ¢j. 62

Séao Paulo - SP

Tel. 55 11 3486-3349

Cel. 55 11 98340-1891
comercial@laudodeimoveis.com.br
http://laudodeimoveis.com.br
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LAUDO DE AVALIACAO
PARECER TECNICO / n? 220808

Objeto: TOYOTA — COROLLA XEI 2.0 Flex
2018 / 2019 - Placas BKU-9003/SP

Local: Av. Rangel Pestana n2 315 — Centro — Sao Paulo - SP

Finalidade: Determinacao do Valor de Mercado

Sumario de Valores:

Valor do Veiculo - RS 113.200,00
(cento e treze mil e duzentos reais)

Data Base da Avaliacdo: AGOSTO /2022
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1 - DAS CONSIDERACOES PRELIMINARES

O objetivo do presente trabalho é determinar o valor médio de
mercado do veiculo oficial que integra a frota do TRIBUNAL DE CONTAS DO
ESTADO DE SAO PAULO — TCE, veiculo a seguir relacionado, denominado
“Veiculo Avaliando”.

Normalmente o preco de um veiculo é estipulado na base da
comparacao.

Primeiro se consulta o valor do seu veiculo na tabela Fipe. A Fipe
(Fundacao Instituto de Pesquisas Econdmicas) é uma instituicdo que
investiga o pre¢co de diversos bens de consumo e mensalmente
disponibiliza os dados da média nacional destes precos atualizados para a
consulta.

Essa € a primeira base de dados que se tem acesso na busca por
valores de veiculos, mas a tabela nem sempre é muito precisa em relagao
ao prego de mercado praticado. Por isso, é recomendado também fazer
um levantamento de anuncios da marca e modelo do veiculo desejado em
sites de classificados.

A diferenca entre o preco de referéncia da tabela e o praticado no
mercado se da por diversos fatores, um deles é a quilometragem do
veiculo. O ndmero marcado no hodémetro do carro pode jogar o preco
dele tanto para cima, quanto para baixo.

Quanto mais quilébmetros percorridos o veiculo avaliando tiver, mais
desvalorizado ele tende a ser, porque é considerado um veiculo mais gasto
do que outro que ndo rodou tanto. Na pratica, entretanto, isso nao
necessariamente é verdade, ja que o tipo de uso do carro e sua
conservagdo sao caracteristicas que podem se sobrepor a quilometragem.
Mesmo assim, isso vai depender da negociacdao em cada caso.

De modo geral, o mercado considera de 10 a 15 mil km rodados por
ano a média ideal para que um veiculo ndo seja considerado desgastado.

A baixa quilometragem também é um dos critérios usados para
definir se um veiculo serd considerado um seminovo ou um usado. Nesse
caso, a média é de até 20 mil km rodados.
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Assim, é possivel perceber que ndao da para precificar um veiculo
apenas por sua quilometragem, porém, o quanto mais baixa ela for, mais
valorizado o veiculo tende a ser.

2 — CARACTERISTICAS DO VEICULO AVALIANDO

TOYOTA — COROLLA XEIl 2.0 FLEX

2018 /2019 - Placas BKU-9003/SP

MARCA TOYOTA

MODELO COROLLA XEI 2.0 FLEX

ANO FABRICACAO 2018

ANO MODELO 2019

COR CINZA

PORTAS 04

PLACAS BKU-9003 — SAO PAULO
RENAVAM 01179392121

CHASSI 9BRBD3HE4K0424372
COMBUSTIVEL GASOLINA / ALCOOL

MOTOR 2.0

CAMBIO AUTOMATICO DE 4 MARCHAS
VENTILACAO AR-CONDICIONADO AUTOMATICO

VIDROS E PORTAS ELETRICAS

EM TODAS AS PORTAS

QUILOMETRAGEM

74.577 em 09/08/2022

PNEUS MODELO 215/50 R17
PNEU MODELO ESTEPE 215/50 R17
RODAS LIGA LEVE
FICHA TECNICA
SEGURANCA
@ Freios ABS i Airbags frontais
i Airbags laterais i Airbags de cortina

@ Alarme antifurto perimétrico

 Controle de estabilidade

@ Fardis com refletores duplos

4 Repetidores laterais das luzes de direcéo
i Luzes de conducéo diurna

@ ISOFIX para fixacAo de cadeira infantil

i Cintos de trés pontos para todos os ocupantes

@ Cémera traseira para manobras

@ Encosto de cabeca para todos 0s ocupantes
@ Controle de trac&o

@ Fardis de neblina

@ Travamento central das portas

@ Desembacador do vidro traseiro

\d Assistente de partida em rampa
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CONFORTO

Ar-condicionado

B Zonas de ar-condicionado: 1
Direcdo assistida

& Apoio de braco para o motorista
Cambio automatico

[ Ajuste do volante em profundidade
Controle automatico de velocidade
Controle elétrico dos vidros traseiros
Ajuste elétrico dos retrovisores
Retrovisor interno fotocrémico

Troca de marchas no volante

Banco traseiro rebativel

Luz no porta-malas

Comando interno da tampa do combustivel
& Alcas de seguranca no teto

|& Ar-condicionado automatico

& Ar quente

Banco do motorista com ajuste de altura
|& Apoio de braco central no banco traseiro
|& Ajuste do volante em altura

Bancos revestidos em couro

Controle eletrico dos vidros dianteiros
Fardis com acendimento automatico
Retrovisores rebativeis eletricamente
Rodas de liga leve

Banco traseiro bipartido

Comando interno do porta-malas

Luz no porta-luvas

Chave presencial

o

Motorizacao VVT.i 2.0L Flex VVT Aspirado
Tipo 4 cilindros em linha

Valvulas 16 (4 por cilindro)

Alimentacdo Injecdo eletronica multiponto
Posicdo Transversal / Dianteiro
Combustivel Etanol / Gasolina

Poténcia (cv) 154 (E) /143 (G)

Cilindradas (cm3) 1986

Velocidade max (Km/h) 199
Tempo 0-100Km/h 96s

Consumo cidade (Km/L) | 7.2(E)/ 106 (G)

Consumo estrada
(KmiL)

@

Suspensao dianteira

8.8 (E) /12,6 (G)

Independente tipo McPherson com molas helicoidais

Suspensao traseira Independente com eixo de Torgio e molas helicoidais

Torque (Kgf.m) 20,7 (E)/19.4(G)
ege B Freio dianteiro Disco Ventilado o/ ABS
Tracio Ty Freio traseiro Disco Sdlido ¢/ ABS
Roda Aro 17 - Aluminio
Transmiss&o CVT Automatica/Sequencial de 7 velocidades Preu 215/50/R1T
o

s @ S

=l | Il =

COMPRIMENTO ENTRE-EIXOS
4620 mm 2700 mm
i E— [ ——
- -
PESO EM ORDEM DE MARCHA CARGA UTIL
1335 Kg 455 Kg

* 4 PORTAS
e 5 OCUPANTES

1=

[

Y

ALTURA LARGURA

1475 mm 1775 mm
TANQUE

PORTA-MALAS

60 L
._|—. 470L
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3 — DA PARTE MECANICA

Sistema de amortecedores, freio dianteiros com discos ventilados e
suspensao dianteira independente, suspensdo traseira por eixo de torcao,
aparentemente em bom estado de conservacgao e de uso.

4 — DA PARTE DE LATARIA E PINTURA

Lataria e pintura em bom estado de conservacdo. (Comprimento
4640 mm Largura 1775 mm entre eixos 2700 mm / porta-malas de 470
litros).

5— DA PARTE ELETRICA

Sistema elétrico, todos os itens funcionando: lanterna, farol baixo e
alto, luz de freio, marcha-ré, setas esquerda e direita, pisca alerta, buzina,
limpador de para-brisas frontal, ar-condicionado e ar quente,
desembacador traseiro, sistema de CD e MP3 Player, alarme, travas
elétricas, vidros elétricos, possuindo bateria em bom estado de
conservagao.

6 — DOS ACESSORIOS OBRIGATORIOS

O veiculo avaliando possui todos os acessorios exigidos pela
legislacao, cintos de seguranca, extintor de incéndio, triangulo, chave de
rodas e macaco. Os pneus que estdo em uso no veiculo apresentam-se
desgastados e de diversas marcas.

7 — DOS ACESSORIOS OPCIONAIS

O veiculo avaliando possui direcao hidraulica, ar-condicionado, ar
guente, alarme, desembacador traseiro, sistema de CD e MP3 Player,
travas, vidros e retrovisores elétricos, controle regulagem de altura do
banco do motorista, banco do motorista e do passageiro reclinaveis, banco
traseiro rebatimento, para-choque dianteiro e traseiro na cor da carroceria,
roda de liga leve.

8 — DA PARTE DE TAPECARIA

O veiculo avaliando possui bancos e laterais de porta em
plastico/tecido e carpete em bom estado de conservacdo. O volante do
veiculo apresenta-se desgastado devido ao uso
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9— DO VALOR DO VEICULO PELA FIPE

A Tabela Fipe expressa precos meédios de veiculos no mercado
nacional, servindo apenas como um parametro para negociacdes ou
avaliacdes. Os precos efetivamente praticados variam em funcado da regiao,
conservacgao, cor, acessorios ou qualquer outro fator que possa influenciar
as condicdes de oferta e procura por um veiculo especifico.

Més de referéncia: | agosto de 2022

Cadigo Fipe: | 002111-3

Marca: | Toyota

Modelo: | Corolla XEi 2.0 Flex 16V Aut.

Ano Modelo: | 2019 Gasolina

Autenticacdo | glwvsr2910c9z

Data da consulta sabado, 13 de agosto de 2022 14:33
Preco Médio | R$ 113.064,00

10— DA VARIACAO DE PRECO — https://www.tabelafipebrasil.com

Quem deseja negociar um automovel muitas vezes fica perdido em
diversas duvidas. Uma das mais recorrentes é sobre a depreciacdao de
carros usados. Isso & normal, pois a compra de um veiculo costuma
envolver valores consideraveis, além de saber o quanto podera perder
guando for vender esse automovel.

Antes, adentraremos superficialmente no conceito de depreciacgao.
Assim como todo equipamento de uso constante, os carros sofrem
desgastes por conta de sua utilizacao. Esse desgaste gera a necessidade de
efetuar manutencdes periddicas no veiculo para que continue funcionando
corretamente. Com o passar do tempo, a frequéncia dos reparos aumenta,
0s custos sobem e o carro desvaloriza.

Portanto, a depreciacdo é a perda de valor que o carro sofre ao
longo do tempo, logo apds ser vendido. O seu calculo pode ser feito de
duas maneiras distintas: a contabil e pela tabela Fipe. Veja como funciona
cada uma.
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Depreciacdo contabil: ¢é feito por meio de normas contdbeis e
regulamentos emitidos pela Receita Federal. E muito utilizado por
empresas que possuem veiculos em seu patrimdnio para langar os seus
valores na declaracdo de imposto de renda (Instrucdao Normativa SRF n2
1700, de 14 de marco de 2017). Porém, é util também para pessoas fisicas.

Pelas regras, o veiculo possui um prazo de depreciacdo de 5 anos.
Apds esse prazo, ele terd um valor residual de 20%. Portanto, depreciara
80% durante esse periodo. Para entender melhor, veja um exemplo: um
veiculo adquirido por RS 50.000,00, apds 5 anos devera ter depreciado
80% desse valor, ou RS 40.000,00, sendo RS 8.000,00 ao ano e RS 666,67
a0 més.

N3o quer dizer que o veiculo valerd apenas RS 10.000,00 apds os 5
anos. E bem provavel que terd um valor de mercado maior do que esse.
Porém, o calculo é importante para servir de referéncia, ao ser comparado
com a depreciacao pela tabela Fipe, que vocé vai aprender agora.
Depreciacdo pela tabela Fipe: A Fundagcdao Instituto de Pesquisas
Econbmicas (Fipe) divulga mensalmente a tabela de preco médio de
veiculos. Além disso, possui um histérico de valores desde janeiro de 2001.
Assim, € possivel saber como determinado automaével perde valor ao longo
do tempo.

Veja um exemplo: VEICULO ZZZ LTZ 2014 1.4 mecanico adquirido
zero km em junho de 2014.

o Valor zero km, em 06/2014: RS 46.045,00;

« apds 1ano de uso, em 06/2015: RS 40.749,00;

« depois de 2 anos de uso, em 06/2016: RS 38.742,00;

« finalmente, apds 3 anos de uso, em 06/2017: RS 38.043,00.

Com base nos valores consultados no site da Fipe, a depreciacdo é
calculada utilizando a seguinte férmula:

(valor no ano anterior — valor no ano seguinte) / valor no ano anterior.
Depois o resultado deve ser multiplicado por 100.
Assim, para calcular a depreciacao de 2014 para 2015 do carro acima, as
contas s3ao essas:
(46.045,00 — 40.749,00) / 46.045,00 = 0,1150.
0,1150 X 100 = 11,5%. Sendo assim, esse carro perdeu 11,5% do seu valor
no primeiro ano de uso, de 06/2014 até 06/2015. Os demais percentuais
5ao:

e 4,93% no segundo ano;

e 1,80% ao completar trés anos.
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Perceba que a depreciacdo é maior no primeiro ano, diminuindo ao
longo do tempo. Esse é um dos principais motivos de a compra carro
seminovo ser considerada um bom negdcio, pois a maior depreciacao foi
bancada pelo primeiro dono.

Determinantes que influencia na deprecia¢do de carros usados
Os fatores que determinam a depreciacdao de carros usados sdao diversos,
mas 0s que mais impactam sao os seguintes:

Veiculos com fama de problematicos

Alguns modelos sofrem com a depreciacdao por conta de problemas
mecanicos que surgem com grande frequéncia no decorrer do uso,
gerando insatisfacdao nos proprietarios, que acabam tendo que vender seus
carros por precos mais baixos.

Automoveis com muitos opcionais

A Fipe, ao fazer a sua pesquisa, realiza o levantamento do valor médio de
determinado carro sem considerar os opcionais e acessorios instalados.
Portanto, ao comprar um carro recheado de itens que ndao sdao comuns
naquela versdo, saiba que futuramente o vendera por um valor bem
proximo de um carro que nao possui tais componentes, cujos opcionais,
nao serao considerados no valor da revenda.

11 — DA PESQUISA DOS ELEMENTOS COMPARATIVOS

Referéncia 01
TIPO DO VEICULO Toyota — Corolla XEI 2.0
https://www.webmotors.com.br/comprar/toyota/corolla/20-xei-16v-
flex-4p-automatico/4-portas/2018/43141125?pos=a43141125g:&np=1
COR Preto
QUILOMETRAGEM / ANUNCIADO 74.912 KM
ANO FABRICACAO / MODELO 2018 /2019
PRECO DE VENDA RS 106.900,00
INFORMANTE Domicar Multicar —(11) 4420-5945
LOCALIZACAO S3o Paulo / SP

Referéncia 02
TIPO DO VEICULO Toyota — Corolla XEI 2.0
https://www.webmotors.com.br/comprar/toyota/corolla/20-xei-16v-
flex-4p-automatico/4-portas/2018-
2019/42983295?pos=d42983295g:&np=1
COR Prata
QUILOMETRAGEM / ANUNCIADO 69.000 KM
ANO FABRICACAO / MODELO 2018 /2019
PRECO DE VENDA RS 114.990,00
INFORMANTE Vale Multicar — (11) 3420-2919
LOCALIZACAO Maué / SP
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Referéncia 03
TIPO DO VEICULO Toyota — Corolla XEI 2.0
https://www.webmotors.com.br/comprar/toyota/corolla/20-xei-16v-
flex-4p-automatico/4-portas/2018-
2019/43090700?pos=h43090700g:&np=1
COR Cinza
QUILOMETRAGEM / ANUNCIADO 26.000 KM
ANO FABRICACAO / MODELO 2018 /2019
PRECO DE VENDA RS 112.900,00
INFORMANTE Otima Veiculos — (11) 4420-6460
LOCALIZACAO S3o Paulo / SP

Referéncia 04
TIPO DO VEICULO Toyota — Corolla XEI 2.0
https://www.webmotors.com.br/comprar/toyota/corolla/20-xei-16v-
flex-4p-automatico/4-portas/2018-
2019/42947218?p0s=i42947218g:&np=1
COR Preto
QUILOMETRAGEM / ANUNCIADO 42.000 KM
ANO FABRICACAO / MODELO 2018 /2019
PRECO DE VENDA RS 112.890,00
INFORMANTE Sunny Multimarcas — (11) 4420-6626
LOCALIZACAO S3o0 Paulo / SP

Referéncia 05
TIPO DO VEICULO Toyota — Corolla XEI 2.0
https://www.webmotors.com.br/comprar/toyota/corolla/20-xei-16v-
flex-4p-automatico/4-portas/2018-
2019/43126355?pos=m43126355m:&np=1
COR Marrom
QUILOMETRAGEM / ANUNCIADO 74.000 KM
ANO FABRICACAO / MODELO 2018 /2019
PRECO DE VENDA RS 109.900,00
INFORMANTE Automec Multimarcas — (19) 4042-6658
LOCALIZACAO Indaiatuba / SP

Referéncia 06
TIPO DO VEICULO Toyota — Corolla XEI 2.0
https://www.webmotors.com.br/comprar/toyota/corolla/20-xei-16v-
flex-4p-automatico/4-portas/2018-
2019/41748797?p0os=n41748797g:&np=1
COR Marrom
QUILOMETRAGEM / ANUNCIADO 65.000 KM
ANO FABRICACAO / MODELO 2018 /2019
PRECO DE VENDA RS 116.790,00
INFORMANTE Carmax Multimarcas — (13) 4042-1297
LOCALIZACAO Santos / SP

Referéncia 07
TIPO DO VEICULO Toyota — Corolla XEI 2.0
https://www.webmotors.com.br/comprar/toyota/corolla/20-xei-16v-
flex-4p-automatico/4-portas/2018-
2019/42106039?pos=142106039g:&np=1
COR Branco
QUILOMETRAGEM / ANUNCIADO 32.875 KM
ANO FABRICACAO / MODELO 2018 /2019
PRECO DE VENDA RS 119.899,00
INFORMANTE Way Multimarcas — (11) 4210-2283
LOCALIZACAO Santo André / SP
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Referéncia 08
TIPO DO VEICULO Toyota — Corolla XEI 2.0
https://www.webmotors.com.br/comprar/toyota/corolla/20-xei-16v-
flex-4p-automatico/4-portas/2018-
2019/43180762?pos=p43180762g:&np=1
COR Preto
QUILOMETRAGEM / ANUNCIADO 65.873 KM
ANO FABRICACAO / MODELO 2018 /2019
PRECO DE VENDA RS$ 111.970,00
INFORMANTE Creditos Auto Multimarcas — (11) 4420-5978
LOCALIZACAO S3o0 Paulo / SP

Referéncia 09
TIPO DO VEICULO Toyota — Corolla XEI 2.0
https://www.webmotors.com.br/comprar/toyota/corolla/20-xei-16v-
flex-4p-automatico/4-portas/2018-
2019/43182057?p0os=q43182057g:&np=1
COR Branco
QUILOMETRAGEM / ANUNCIADO 53.734 KM
ANO FABRICACAO / MODELO 2018 /2019
PRECO DE VENDA RS 114.870,00
INFORMANTE Creditos Auto Multimarcas — (11) 4420-5978
LOCALIZACAO S3o0 Paulo / SP

Referéncia 10
TIPO DO VEICULO Toyota — Corolla XEI 2.0
https://www.webmotors.com.br/comprar/toyota/corolla/20-xei-16v-
flex-4p-automatico/4-portas/2018-
2019/43181898?pos=t43181898g:&np=1
COR Preto
QUILOMETRAGEM / ANUNCIADO 51.967 KM
ANO FABRICACAO / MODELO 2018 /2019
PRECO DE VENDA RS 114.870,00
INFORMANTE Creditos Auto Multimarcas — (11) 4420-5978
LOCALIZACAO S30 Paulo / SP

Referéncia 11
TIPO DO VEICULO Toyota — Corolla XEI 2.0
https://www.webmotors.com.br/comprar/toyota/corolla/20-xei-16v-
flex-4p-automatico/4-portas/2018-
2019/43180693?pos=w43180693g:&np=1
COR Cinza
QUILOMETRAGEM / ANUNCIADO 68.015 KM
ANO FABRICACAO / MODELO 2018 /2019
PRECO DE VENDA RS$ 111.970,00
INFORMANTE Creditos Auto Multimarcas — (11) 4420-5978
LOCALIZACAO S30 Paulo / SP

Referéncia 12
TIPO DO VEICULO Toyota — Corolla XEI 2.0
https://www.webmotors.com.br/comprar/toyota/corolla/20-xei-16v-
flex-4p-automatico/4-portas/2018-
2019/42956733?pos=e42956733m:&np=2
COR Cinza
QUILOMETRAGEM / ANUNCIADO 48.632 KM
ANO FABRICACAO / MODELO 2018 /2019
PRECO DE VENDA RS 110.990,00
INFORMANTE HPoint —(11) 4420-6228
LOCALIZACAO S3o Paulo / SP
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12— DO CONCEITO

Optado pela pesquisa junto ao Mercado de Compra e Venda de
Veiculos, os valores atribuidos pelas FONTES DE CONSULTAS, foram obtidas
por profissionais do ramo ou por proprietarios / vendedores particulares, e
foi adotado a média obtida como sendo o correspondente ao Veiculo
Paradigma.

13— DO QUADRO COMPARATIVO

VEICULO 'ANO FABR. | ANO MODELO \ VALOR RS

A Toyota — Corolla — XEI 2.0 2018 2019 -0-
R1 | Toyota — Corolla — XEI 2.0 2018 2019 106.900,00
L Toyota — Corolla — XEI 2.0 2018 2019 114.990,00
LEER Toyota — Corolla — XEI 2.0 2018 2019 112.900,00
R4 | Toyota — Corolla — XEI 2.0 2018 2019 112.890,00
R5 Toyota — Corolla — XEI 2.0 2018 2019 109.900,00
L Toyota — Corolla — XEI 2.0 2018 2019 116.790,00
R7 Toyota — Corolla — XEI 2.0 2018 2019 119.899,00
R8 Toyota — Corolla — XEI 2.0 2018 2019 111.970,00
RO Toyota — Corolla — XEI 2.0 2018 2019 114.870,00
' R10 Toyota — Corolla — XEI 2.0 2018 2019 114.870,00
R11 | Toyota — Corolla — XEI 2.0 2018 2019 111.970,00
R12 Toyota — Corolla — XEI 2.0 2018 2019 110.990,00

14 — DO CALCULO DOS VALORES APURADOS

Assim, temos que, a média entre os referenciais é:

Valor dos comparativos:
R1+R2+R3+R4+R5+R6+R7+R8+R9+R10+R11+R12+12=
RS 113.244,92 médio

Metodologia (IBAPE 2011) / Calculo da média Aritmética
Com valor mais distante da média +/- 5% da média é descartada

+5% = RS 118.907,17
Média = RS 113.244,92
5% = RS 107.582,68

Os elementos R1 — R7 foram excluidos
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Valor dos comparativos:
R2+R3+R4+R5+R6+R8+R9+R10+R11+R12 + 10 =RS 113.244,92 médio

Metodologia (IBAPE 2011) / Célculo da média Aritmética
Com valor mais distante da média +/- 5% da média é descartada

+5% = RS 118.874,70
Media = RS 113.214,00
-5% = RS 107.553,30

Se o Veiculo Avaliando corresponde a 100,00% (cem por cento)
quando comparado ao chamado Veiculo Paradigma, temos que o valor é
de RS 113.214,00 (cento e treze mil duzentos e quatorze reais), o valor do
Veiculo Avaliando.

15— DA CONCLUSAO

Considerando as vistorias e pesquisas de mercado realizadas, em
cumprimento ao que estabelece a ABNT (Associacao Brasileira de Normas
Técnicas), por técnicas modernas de Avaliagdes, que contribuiram para
formarmos a convicgdo, concluimos que o valor de mercado do Veiculo
Avaliando é de RS 113.214,00 (cento e treze mil duzentos e quatorze reais),
arredondamento do valor RS 113.200,00 (cento e treze mil e duzentos
reais).

O trabalho foi realizado de forma interativa com o profissional
responsavel aqui qualificado, que vistoriou o Veiculo Avaliando conforme
previsto na NBR 14.040-11:2017 da ABNT, realizada de forma expedita
previsto nas normas técnicas, utilizando metodologia comparativa,
aplicando fatores por técnicas de Avaliacdo com adoc¢dao de Paradigma.
Concluiu-se, portanto que o Veiculo Avaliando tem seu valor aproximado.

O signatario atesta que a presente pericia obedece criteriosamente
aos seguintes principios:

a) O Veiculo Avaliando, objeto desta pericia foi inspecionado
pessoalmente pelo signatario deste laudo de avaliacao;

b) O signatario ndo tem no presente, nem contempla no futuro,
interesse no bem envolvido neste laudo;
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As informacBes e os eventuais documentos que vieram a ser
disponibilizados para subsidiar a elaboracao do trabalho sdao de natureza
confidencial.

Conforme cadlculos efetuados no contelddo do presente parecer
técnico, o valor de mercado para o veiculo, TOYOTA - COROLLA XEI -
2018/2019 - Placas BKU-9003/SP, é de:

VALOR DE RS 113.200,00
(cento e treze mil e duzentos reais)

Sao Paulo, 15 de Agosto de 2022

John Stavros Castelhano
Perito Judicial - CNAI n2 2.064
Aux. TISP Perito Judicial n® 3.278
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Curriculum

JOHN STAVROS CASTELHANO

Rua Pageu n° 204 - ¢j. 62 - Vila Mariana — S&o Paulo - SP — 04139-000
(11) 3486-3349 - (11) 98340-1891 ©

Rua Marechal Deodoro n° 450 - cj. 304 — Curitiba — PR - 80010-010
(41) 98771-4298 ©

Avenida Getulio Vargas n° 671 — ¢j. 9066 — Belo Horizonte — MG — 30112-021
(31) 99784-0437 ©

E-mail:
comercial@laudodeimoveis.com.br
ciapp@ciapp.com.br
ciaminas@ciaminas.com.br

Site:
www.laudodeimoveis.com.br
www.ciapp.com.br
WWWw.ciaminas.com.br

QUALIFICACOES PROFISSIONAIS

Perito Judicial Habilitado na 16° Vara Civel do Foro Central - SP;

Perito Judicial Habilitado na 22° Vara Civel do Foro Central - SP;

Perito Judicial Habilitado na 3° V. Civel do Foro Regional de Pinheiros - SP;
Perito Judicial Habilitado na 2° V. Familia Foro Regional do Jabaquara — SP;
Perito Judicial Habilitado na 1° V. Civel F. Regional de Santo Amaro - SP;

Perito Judicial Habilitado na 1° V. Familia F. Regional da Lapa — SP;

Perito Judicial Habilitado na 1° V. Familia Foro Regional de ltaquera — SP;

Perito Judicial Habilitado na 2° V. Familia Foro Regional de Itaquera — SP;

Perito Judicial Habilitado na 2° V. Familia da Comarca de Guarulhos — SP;

Perito Judicial Habilitado na 2° V. Familia da Comarca de Maué - SP;

Perito Judicial Habilitado na 3° V. Civel da Comarca de Valinhos - SP;

Perito Judicial Habilitado na 3° V. Civel da Comarca de Sao Roque — SP;

Perito Judicial Habilitado na 2° V. Civel da Comarca de Mogi das Cruzes - SP;
Perito Judicial Habilitado na 2° Vara Judicial da Comarca de Embu das Artes — SP;
Perito Judicial Habilitado na 1° Se¢éo Judiciaria - Foro Central de Curitiba — PR;
Perito Judicial Habilitado na 1° Secao Judiciaria - Foro Central de Araucéria — PR;
Perito Judicial Habilitado na 1° Secado Judiciaria - Foro Central de Colombo - PR;
Perito Judicial Habilitado na 1° Secao Judiciaria - Foro Central de S&o J. dos Pinhais — PR;
Sécio Proprietario — CIA PAULISTA DE PERICIAS E AVALIAGOES

Sécio Proprietario — CIA PARANAENSE DA PERICIAS E AVALIAGOES

Sécio — CIA MINAS DA PERICIAS E AVALIACOES
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Inscrito na APEJSP — Associagao dos Peritos Judiciais do Estado de S&o Paulo - Credenciado e
habilitado para elaborar e emitir Laudo Judicial e Extrajudicial, (Residencial, Comercial, Rural);
Inscrito e Habilitado pelo COFECI — para Emitir Laudo ou Parecer Técnico de Avaliagdo
Mercadolodgica Judicial — nos termos da ABNT e IBAPE;

Inscrito no CAAVI — Conceito Avangado em Avaliagdes Imobiliarias;

Ampla vivéncia no setor de pericias e avaliages imobiliarias e na atuagao de Assistente Técnico
Judicial;

Vivéncia na érea Juridica em érg&o publico e em escritério de advocacia;

Profissional experiente com forte atuacdo nas diversas areas juridica;

Vasta experiéncia no desenvolvimento preventivo de casos judiciais;

Vasto conhecimento forense nas areas Civel, Comercial e Criminal;

Ampla experiéncia na resolugao de causas trabalhistas;

Experiéncia em processos contenciosos, pareceres preventivos, realizando o acompanhamento
de processos judiciais;

Atuou na elaboracdo de peticdes e no acompanhamento de audiéncias em diversas comarcas
do interior;

Profissional em constante reciclagem com facilidade para assimilar novos conhecimentos;
Facilidade de lideranga, comunicagdo, dinamismo, trabalhar sobre conflito/ pressdo e bom
relacionamento interpessoal.

FORMAGAQ ACADEMICA

Graduado em Direito — Universidade Bras Cubas (1988/1992)

Graduado em Téc. de Transagdes Imobiliarias/EBRAE TTI (2007)

Graduado em Avaliador Imobiliario da ABNT e do IBAPE / CAAVI (2008)

Graduado em Perito Imobiliario da ABNT e do IBAPE / CAAVI (2008)

Graduado em Perito Avaliador / COFECI da ABN e do IBAPE /(2008)

Académico Universario UNINOVE- ENGENHARIA CIVIL / (2013/2014)

IDIOMAS

Inglés Intermediario (Dupla Nacionalidade — Brasileira e Norte Americana)

Parte do Curso Primario — St. John the Apostles School — Clark — NJ — USA

Parte do Curso Secundério —South Broward High School-Hollywood-Fl.—-USA

Uni&o Cultural Brasil Estados Unidos — TOEFL

INFORMATICA:

Usuario Windows, dos aplicativos do Office e Internet.

CURSOS EXTRACURRICULARES

Curso para Carreiras Juridicas / Curso Exito;

Curso Preparatério para Concurso — Marcato;

Palestras e Seminarios. Juridicos diversos / OAB/SP e AASP;

Curso de Contratos de Processo Civil / USP;

O novo Cddigo de Processo Civil / AASP — OAB / Curso de Oratéria/OAB-SP

Curso de Expressao Verbal / Reinado Poluto;

Curso de Direito Societario / Damasio de Jesus;

Curso de Iniciagdo ao Direito Tributario —

Atualizagdo em Processo Civil e Direito Civil / Ministério Publico;

Responsabilidade Civil e Leasing / OAB-SP;

Direito Imobilirio / FMU;

Laboratérios de Tipos e Redagdo e Negociacdo de Contratos Comerciais; Instituto Geraldo
Ataliba;
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IX e X Semana Juridica — UNIP;

Cursos e Palestras — Creci, Caavi e Cofeci;

Palestra — Avaliagdo Mercadoldgica — Eng. Ricardo Gongalves;

Palestra — Avaliagédo Mercadologica — Eng. Jorge Abdanur Estephan;
Palestra —Atividade de Perito Judicial e Avaliador Judicial — Luis Barcellos;
Palestra — Avaliagdo de Imdveis e a Metodologia de Avaliagé&o Imobiliaria - Frederico Mendonga;
Curso de Pericia e Avaliagao Imobiliaria — CAAVI;

Curso de Avaliagao Imobiliaria — Grupo Iped;

Curso de Avaliagao Imobiliaria — Cetrede;

Curso de Avaliagdo Imobiliéria — Instituto Carlos Freires;

Curso de Avaliagao Imobiliaria - CETESP;

Curso de Avaliagao Imobiliaria de Iméveis Urbanos — IBAPE/SP;

Curso de Avaliagéo Imobiliaria de Imoveis Rurais — IBAPE/SP;

Curso de Avaliagao Imobiliaria de Iméveis do Patriménio da Uniao;
NOMEAGAO PUBLICA PROFISSIONAL

06/2019 — Nomeagao na condigdo de coordenador para avaliagdo imobiliaria em iméveis do
Ministério Publico do Estado de Sao Paulo - MPSP;

11/2017 — Nomeagdo na condigdo de coordenador para avaliagdo imobiliaria em iméveis do
Ministério Publico do Estado de Sao Paulo - MPSP — RI CAEX n° 1382/11;

09/2016 — Nomeagao na condigao de coordenador para avaliagdo imobiliaria em iméveis do TRT
— 2% Regido - (Tribunal Regional do Trabalho da 22 Regido) — Oficio ASSEJUR n° 14176/2016;
08/2016 — Nomeacdo como membro voluntdrio a realizagdo de pericias de avaliagao
mercadoldgica, perante os Tribunais, Ministério Publico Estadual e Federal, Autarquias e demais
orgéos e entes solicitantes — Portaria n° 6.033/2016, de 19 de agosto de 2016.

HISTORICO PROFISSIONAL

01/2021 — CIA MINAS DE PERICIAS E AVALIAGOES - sécio — Empresa especializada em Pericias e Avaliagées
Imobiliarias;

08/2018 — CIA PARANAENSE DE PERICIAS E AVALIAGOES - sécio proprietario — Empresa especializada em
Pericias e Avaliagfes Imobiliarias;

03/2008 — CIA PAULISTA DE PERICIAS E AVALIAGOES - socio proprietario — Empresa especializada em
Pericias e Avaliagfes Imobiliarias;

03/2008 — PERITO AVALIADOR IMOBILIARIO JUDICIAL — EXTRAJUDICIAL — ASSISTENTE TECNICO JUDICIAL
- RESIDENCIAL, COMERCIAL, INDUSTRIAL E RURAL (pericias e avaliagdes judiciais e extrajudicial em imével
residencial, imével comercial, imdvel industrial imével rural; Perito Avaliador Auténomo;

09/2008 a 01/2009 — LOCAL NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA - (Setor de Terceiros) - Cargo: Consultor Imobiliario
| Perito Avaliador Imobiliario Auténomo;

07/2008 a 09/2008 — | PRICE PLANEJAMENTO IMOBILIARIO - (Setor de Terceiros) - Cargo: Consultor Imobiliario /
Perito Avaliador Imobilidrio Autbnomo;

03/2008 a 07/2008 — Fernandez Mera Negdcios Imobiliarios — (Setor de Langamentos) - Cargo: Consultor Imobiliario
Auténomo;

09/1997 a 03/2008 - Advocacia Empresarial e Consultoria Dr. Augusto Toscano - (Advocacia Empresarial,
Comercial, Tributaria, Civel, Criminal e Trabalhista) - Cargo: Advogado Autbnomo - Atua em segmentos
empresariais de varios setores, nas questdes judiciais e preventivas;

05/1993 a 09/1997 — Stavros Castelhano Advogados Associados - (Escritério de Advocacia, Civel, Comercial,
Trabalhista e Criminal) Cargo: Advogado sécio/proprietario - Respondeu pela resolugdo de processos juridicos de
diversos segmentos;

01/1992 a 12/1992 — Advocacia Prof. Dr. Tadeu Ferreira - (Area juridica) - Cargo: Estagiario - Auxiliou na resolugdo
de grandes causas judiciais de diversos segmentos;

01/1990 a 01/1992 — Ministério Publico Estadual - (Area juridica) - Cargo: Estagiario - Auxiliou na resolugdo de
causas judiciais. Atendimento ao publico junto a Promotora Titular, acompanhamento de processos Civeis e
Criminais - recursos e audiéncias;
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UNIVERSIDADE BRAZ CUBAS
' UBC
O Professor Mauricio Chermann, Reitor da Universidade Braz Cubas, no uso das
atribuigoes legais que lhe confere o Regimento Geral e tendo em vista a conclusio
do Curso de Direito em 12 de janeiro de 1993, outorga o titulo de

Bacharel em Ciéncias Juridicas
a

John Stavros Castelhano

brasileiro, natural do Estado de Sio Paulo, nascido a 21 de outubro de 1967,

R.G. n? 18.149.144-8 -SP

UNIVERSIDADE “BRAZ CUEBAS”

Reconhecida pela Portaria Ministerial N.o 1012 de 17/12/85

CURSO DE DIREITO

Reconbecido pelo Decreto Presidencial 1.0 64.296 de 1/4/1969

(ertificodo de (olagio de Grau

2l 2 -

(_,I’!Il/llﬂ/llﬂ‘ que, na /Ofm(l tlﬂ ES}IT‘MIO e ,\)Pqi}’ll‘"‘o Clﬂ l./"PYiDE'SILJlIl‘I(' '/»/-‘)Yai (’ubas”
con/mme regisfro wno lioro préprio, em reunido da (;gm]la (,:mmegacﬁu do Curm de (L)in-ilu
realizada vm}ic[w Jjanairo e /9‘_)5h,/(vi conferido a JOHN STAVROS CASTELHANO

/i/lyo(a) de Jayr Alveres Castelhano e Helen Susan Stavros Castalhano
e e e e e ) JRAVEOS LAR)

o grau de [Sacharel em Ciencias (}uud:cas em virtude de haver concluido o re/wido curso no

ano de 19 92 s /azyndo jus ao respectivo (Dip/omu

> [hwq; das Cruzes, li_dp‘ Janeiro de 1993

ARV
o
VA
Q [ “nlhi_l"’!np,.’\'
\Q)\, o U8 I\ —
N4 Se—— =
& b L
oy — O e e
e Dr. Mavco Antonio R, Nohum
Cléudia &:lv;u Coelho Jidice " Diretor do Centro t's Est. S.uc. Aplicados
Resp. P/ Expodionte Universidade "Braz Cubas"
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CENTRO UNIVERSITARIO DAS
u.,FMU FACULDADES METROPOLITANAS UNIDAS

DECRETO FEDERAL DE 23 DE MARGO DE 1988 - PUBLICADO NO D.O.U. DE 24 DE MARGO DE 1999

centro universitdrio

CERTIFICADO

A Reitora do CENTRO UNIVERSITARIO das
Faculdades Metropolitanas Unidas, no uso de suas atribuigdes, confere o presente certificado a

John Stavros Castelhano

pela sua participagdo no curso de extensdo em DIREITO IMOBILIARIO, com 45 horas, ministrado
pelo Professor Doutor Jorge Tarcha, no periodo de 15 de mar¢o a 05 de julho de 2000,
obtendo aproveitamento conforme contetido programdtico constante no verso.

Sao Paulo,05 de Julho de 2000.

. Dr. Joy : ml)r Marco Antonio Batbosa Dra. Labibi Elias Alves da Stfva
Coordengydor do curso S Dzremr do CEA Reitora

Servigo Publico Federal
CONSELHO REGIONAL DE CORRETORES
DE IMOVEIS DO ESTADO DE SAO PAULO

ertificado

A Diretoria do Conselho Regional de C orretores de Imdoveis
do Estado de Sao Paulo - CRECI-SP/2° REGIAOQ - certifica que

John Staurns Castelhano

participou, nesta data, da Sessao Plenaria Solene e prestou, perante o pavilhdo nacional,
0 compromisso a que se refere o artigo 1 9, da Resolucao COFECI 327/92, tendo recebido
oficialmente sua Carteira Profissional de Corretor: de Imdveis, com inscri¢do n’ 790865 |
comprovando assim o atendimento a todas as normas legais e regimentais,
estando apto a exercer a profissao, nos termos da Lei 6.530/78.

Por ser a expressdo da verdade e para que surta seus
legais e juridicos efeitos, firma-se o presente.

Sdo Paulo, 08 de  Maio 2008

@‘ L U
ugusto Viana Neto

Presidente
Antonio Simas
Dweator Secretaro
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Certificado @

Resolucdo 1066.07

Certificamos que JOHN STAVROS CASTELHANO Crecin®
79.065 esta habilitado como Avaliador Imobiliario - Médulo Urbano e
Rural — carga horaria de 20h, com metodologia devidamente registrada
junto a Biblioteca Nacional/Ministério da Cultura sob n°365.004 e
365.005 e Reconhecida pelo COFECI através da Portaria 218/06,
segundoaNBR 14.653 da ABNT.

Sao Paulo, Agosto de 2008.

Prof. ANTONIO SERGIO DE ALMEIDA
CRECI SP 58.029
Veja relagio de Habilitados em hitp://lwww.caavi.com.br Creci SP 2a. Regiao

KXYSTO” (ortificado

Certificamos que JOHN STAVROS CASTELHANO
Creci n°79.065 concluiu o Curso de Pericias Judiciais em Avaliagoes
Imobiliarias, moédulos Urbano e Rural, com carga de 120 horas,
devidamente registrados na Biblioteca Nacional - MEC sob n°® 365.004
e 365.005 respectivamente e reconhecido pelo COFECI através da
Portaria 218 de 2006, segundo a NBR 14.653 da ABNT, realizado emI
Sao Paulo/2008.

Sao Paulo, Marco de 2009.

Prof. ANTONIO SERGIO DE ALMEIDA
Veja relag@o de Habilitados em http:/iww.caavi.com.br
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL Y
Conselho Federal de Corretores de Iméveis - COFECI

CERTIFICADO DE REGISTRO DE AVALIADOR IMOBILIARIO

O Conselho Federal de Corretores de Iméveis certifica que o Corretor de Imdveis

N° 02064
Jobn Stavros €astelhano

inscrito em 27/03/2007 no CRECI 2° Regido/SP, sob o n® 79.065, estd registrado no CADASTRO

NACIONAL DE AVALIADORES IMOBILIARIOS e habilitado, na forma da Resolugdo COFECI n
1.066/2007 e Ato Normativo-COFECI n® 001/2007, a emitir

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Cert ltoh&‘mlqhzww
CAAVI/SP - Concartos pfa,

Brasilia (DF), 06 de outubro de 2008
oy Avalacdes
Imobddnos : A
= A / ,/; b (7T
JOAO TEODORO DA SILVA |l CURT ANTONIO BEIMS

Presidente < Assinatura do Avaliador Diretor Secretdrio
Regrstro vilido por trés anos a parte do dota de emvssiio ocime
SERVICO PUBLICO FEDERAL

7 Conselho Federal de Corretores de Iméveis - COFECI

{ Conselho Regional de Corretores de Iméveis - CRECI 2° REGIAO

= (CI{IC600 (G Reoulel

Certificamos que
JOHN STAVROS CASTELHANO

la"l

CRECISP N° 079065-F
Cadastro Nacional de Avaliadores de Imoveis
CNAI 2064 01/10/2008
esta habilitado ao exercicio da profissdao de corretor de imoéveis e

nio possui nenhum impedimento junto ao CRECISP
Séao Paulo, 22 de janeiro de 2018

/Wj%# Ve

José Augusto Viana Neto

Presidente
Diretora 2* Tesoureira Diretor Pesoureiro

fonso GllberloY iharu Yogul Jaime Tom: Ramos uajlan Rubesﬁ:mello
- Presidente Vice-| dente
201 8 Valido até 30.Abril.2019

Dnret r Secrelérlo

Diretor 2° Secretario i i
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- e o o - = - b

Servigo Publico Federal
Conselho Regional de Corretores de Imodveis
Estado de Sao Paulo

cRECH - 2 REGIAC

CERTIFICADO

.‘..r.v -

. O Presidente do Conselho Reglonal de Corretores de Imoveis do
Estado de Sio Paulo no exercicio regular de suas atribui¢cdes legais e
regimentais, bem como nos termos da Portaria n® 6033/2016, de 19 de
agosto de 2016, que cria e estabelece 0o funcionamento do Grupo de

Trabalho de Avaliacio Mercadolégica e Pericias, nomeia o Corretor
de Imoéveis

John Stavros Castelhano

inscrito no CRECI n.° 79065-F e no Cadastro Nacional de Avaliadores
Imobiliarios - CINATX n.” 2064, como membro voluntario a realizac¢io
de pericias de avaliagio mercadolégica, peramnte os Tribunais,

Ministério Publico Estadual e Federal, Autarquias e demais 6rgfiios e
entes solicitantes.

Sdo Paulo, 26 de agosto de 2016.

e for Viaen

SERVICO PUBLICO FEDERAL

Conselho Federal de Corretores de Imoveis - COFECI
CERTIFICADO DE REGISTRO DE AVALIADOR IMOBILIARIO

SISTEMA
COFECICRECH

O Conselho Federal de Corretores de Imdveis certifica que o Corretor de Imdveis ~ N° 02064

John Stavros Castelhano

inscrito em 27/03/2007 no CRECI 2 Regido/SP sob o n° 79.065 estd registrado no
CADASTRO NACIONAL DE AVALIADORES IMOBILIARIOS e habilitado, na forma da
Resolugdo COFECT n° 1.066/2007 e Ato Normativo-COFECI n° 001/2011, a emitir

PARECER TECNICO DE AVALTACAO MERCADOLOGICA

Habilitagdo Profissional:
Técnico em Transagdes Imobilidrias
Certificado de Avaliagdo Expedido por:

CAAVI/SP Brasilia (DF), 27 de setembro de 2016.
=
oty R (‘/“ v _ /
JOAO TEODORG DA SILVA SERGTO @«LDEMAR F?:&E 'SOBRAL
Presidenté s Assmctura do Avchador

Diretor Secretdrio
Registro vdlido por um ano a partir da data de emissdo acima.
Chave de Autenticagdo: 94763b063d6d863c00bdad41fccdcabd7626a61d
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DIPLOMA DE GRATIDAO £ | &

O Tribunal Regional do Traballio da Sequnda Regido, por seu presidente,
o Desembargador Wilson Fernandes, agradece a

Jo]m S‘i&ﬂ‘os Cas’lv“umo oy

K

ol

pelos excelentes servicos prestados na apuragio dos valores de focagao dos

prédios da Justiga do Trabalho da Sequnda Regido. LA

oy

Sio Panlo, 15 de dezembro e 2016 X

G

1A

WILSON FERNANDES >

NN

M Ps P Ministério Publico CAE>|Snvedeareis
| DO ESTADO DE SAC PAULO Operacional a Execug¢3io

S3o Paulo, 21 de novembro de 2017

RI CAEX n2 1382/11
(Inquérito Civil n2. 29/11 )

DECLARAGCAO

Consoante termo de cooperagio firmado entre o Ministério
Publico do Estado de S3o Paulo e o Conselho Regional de Corretores de Imdveis do
Estado de S3o Paulo, declaro ter of® Corretor® de Imdével JOHN STAVROS
CASTELHANO, inscrito® no CRECI/SP sob o numero 79.065-F, registro no CNAI
2.064, nomeado!® pelo CRECI/SP para compor a comissao de avaliagdo imobiliaria,
confeccionado o Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica do imdvel situado a Av.
Getulio Vargas, n?® 136, Recreio Primavera — Itapecerica da Serra/SP, objeto de
apuracdo no procedimento em epigrafe.

Assessora do CAEXx
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CRECISP

O Conselho Regional de Corretores de Imoveis
de Sao Paulo concede o presente certificado a

JOHN STAVROS CASTELHANO

CRECI n® 079065-F

por sua participacao no 1° ECAM - Encontro de Corretores Avaliadores
Mercadologicos, realizado pelo CRECISP, nesta Capital

S&o Paulo, 27 de julho de 2019

\/

C E R T IFIC O, pos acvaton o, goc Mumicipeo de
Aracasiguasna far pa=c So CIHOESTE — Comsderso Inssssushcipal <&a Regiio Oestc
Mersopolitana de Sio Paulo, e o cnte smwtteido peor e o e Cosrplommonter =~ 1462 & O6 e
D de 2017 (om amces) gue IDispSe soboc = mtifeache o= pe o me po So» <Se

te T Errrroedic catre e SrassacSpas s GEme o - o S ol Su rogie caee
momopate S SEo Pl © 3 oatmes poosedSmce, CERTIFICA | gec o posts swaisndos <&
Emoves St JOHNSTAVROS CASTELHANO, s = CRECIASE aobh o mseneo TGS E,

© mgpmemn mo CNAT mdencws 2064, mcemceds polo CRECI/SP, poars commgec:r = comradec e vl 5o
scdaliacte |  comfoccicemis o 2 Pareoc: Teewmes  de A vl B Mo cmSobing e, Frase
mfmness 0TI/ I8,  sefesmsme  avaliagio Sc-31 mct peta Seia Musscipal Ge  Edocagio
Go Emdnelsituado mna Estmda <So Bumnntg, Bai:ro BDuotmesi Masscipso e Asacase sasna,
sando ascgulasracio ye a Dele i de E - Reghicamal e Sho Koges

€ 3= ferado & voerdiande o o Moo e S JSo =gt So Soew=nd € Scocmowe -

__éi_—‘
ISRAEL FEREIRA DA SIT VA
Seczetisan G Gorwe steo

Hua leopatio ds Siea = B0, Losaswass Jasds Sota Vista, Secese Te o Satcs — A scguvacna /S,
CIEL 1508 7000 — (T E156-
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M P Ministério Publico CAE > |S5uve s ares
PO ESTADO DE SAC FAULO Operacional a Execucio

S&o Paulo, 11 de setembro de 2019

SEI CAEX n® 29.0001.55227.2018/60
(Processo n® 0024696-44.2000.8.26.0053 - 79 PIPP)

DECLARACAO

Consoante termo de cooperacdo firmado entre o Ministério
Publico do Estado de Sio Paulo e o Conselho Regional de Corretores de Imoveis do
Estado de S3o Paulo, declaro ter o Corretor™ de Imovel JOHN STAVROS
CASTELHANO, inscrito® no CRECI/SP sob o numero 79.065-F, registro no CNAI
2.064, nomeado’® pelo CRECI/SP para compor a comissio de avaliagc3o imobiliaria,
confeccionado o Parecer Técnico de Avaliagao Mercadolégica do imovel situado a
Alameda Calcuta, 153, Chacara Santo Antonio — Sao Paulo/SP, objeto de apuragio no

procedimento em epigrafe. /
,//W/\/ /
{ MYLENE COMPLOIER

Promotora de Justica
Coordenadora do CAEXx

Ao llustrissimo Senhor

José Augusto Viana Neto

Presidente do Conselho Regional de Corretores de Iméveis/SP
Rua Pamplona, 1.200 — 62 andar.

sao Paulo - SP

®

Poder Judiciario Federal q
Justica do Trabalho J

Tribunal Regional do Trabalho da 22 Regigo TRT-2¢2 REBUm

Sdo Paulo

Certificamos que o(a) Corretor(a) de Iméveis Perito(a) Avaliador(a)
JOHN STAVROS CASTELHANO
inscrito no CRECISP sob n° 79065-F e no Cadastro Nacional de Avaliagao Imobiliaria
sob n°02064, nomeado(a) pelo Conselho Regional de Corretores de Iméveis da 2° regido para
compor a comisséo de avaliagdo imobiliaria, elaborou o Parecer Técnico de Avaliagéo do imével sito a
Rua Avelino Toledo de Lima 297 - Jordanésia - Cajamar/SP

Séao Paulo, 19 de margo de 2020.

Des® Ril arecida Hemetério
Presidente do Tribunal Regional do
Trabalho da 2° Regiso
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| Cl

|\4|\H|i‘|i\'| URA IMOBILIARIA

CERTIFICADO

JOHN STAVROS CASTELHANO

Participou da Mentoria para Peritos Judiciais Avaliadores
Imobiliarios, com énfase em Shopping Center , carga
horaria total de 15 horas.

Salvador (BA), 17 de julho de 2020.
NlLsoN A?‘AU
Instrufor

SERVIGO PUBLICO FEDERAL

Conselho Federal de Corretores de Iméveis - COFECI
CERTIFICADO DE REGISTRO DE AVALIADOR IMOBILIARIO

SISTE

A
CONCICRECH

O Conselho Federal de Corretores de Iméveis certifica que o Corretor de Iméveis ~ N° 02064

JOHN STAYROS CASTLELHANG

inscrito em 22/04/2008 no CRECT 2® Regido/SP sob o n° 79.065 estd registrado no
CADASTRO NACIONAL DE AVALIADORES IMOBILIARIOS e habilitado, na forma da
Resolugdo COFECT n°® 1,.066/2007 e Ato Normativo-COFECI n® 001/2011, a emitir

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Habilitagdo Profissional:

Técnico em Transagdes Imobilidrias

Certificado de Avaliagdo Expedido por: e

AT g Brasilia (DF), 04 de agosto de 2020.

A /
e M1 2
JOAO TEODORO DA SILVA > --4‘ e SERGIO WALDEMAR F E ‘SOBRAL
Assinaturado Avaliador @A m w

Presidente Diretor Secretdrio
Registro vdlido por um ano a partir da data de emissdo acima.
Chave de Autenticaglio: 8a2d97ab92322dcf591360e5f feddeff8c790fb6

Laudo de Avalicdo n2 220808 — Pagina 32 de 32


http://www.laudodeimoveis.com.br/
mailto:comercial@laudodeimoveis.com.br

{ CIA PAULISTA |14

Rua Pageu n°® 204 — cj. 62 - S&o Paulo — SP - (11) 98340-1891
www.laudodeimoveis.com.br / comercial@laudodeimoveis.com.br

[Laudo de Avaliacdo
N¢e 220809

Tribunal de Contas

do Estado de Sao Paulo

LAUDQO DE AVALIACAO — VEICULO
TOYOTA — COROLLA XEI 2.0
Flex - 2018 / 2019 - Placas BKU-9005/SP

Cia Paulista de Pericias e Avaliagfes
Rua Pageu n° 204 — ¢j. 62

Séao Paulo - SP

Tel. 55 11 3486-3349

Cel. 55 11 98340-1891
comercial@laudodeimoveis.com.br
http://laudodeimoveis.com.br
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LAUDO DE AVALIACAO
PARECER TECNICO / n? 220809

Objeto: TOYOTA — COROLLA XEI 2.0 Flex
2018 / 2019 - Placas BKU-9005/SP

Local: Av. Rangel Pestana n2 315 — Centro — Sao Paulo - SP

Finalidade: Determinacao do Valor de Mercado

Sumario de Valores:

Valor do Veiculo - RS 113.200,00
(cento e treze mil e duzentos reais)

Data Base da Avaliacdo: AGOSTO /2022
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1 - DAS CONSIDERACOES PRELIMINARES

O objetivo do presente trabalho é determinar o valor médio de
mercado do veiculo oficial que integra a frota do TRIBUNAL DE CONTAS DO
ESTADO DE SAO PAULO — TCE, veiculo a seguir relacionado, denominado
“Veiculo Avaliando”.

Normalmente o preco de um veiculo é estipulado na base da
comparacao.

Primeiro se consulta o valor do seu veiculo na tabela Fipe. A Fipe
(Fundacao Instituto de Pesquisas Econdmicas) é uma instituicdo que
investiga o pre¢co de diversos bens de consumo e mensalmente
disponibiliza os dados da média nacional destes precos atualizados para a
consulta.

Essa € a primeira base de dados que se tem acesso na busca por
valores de veiculos, mas a tabela nem sempre é muito precisa em relagao
ao prego de mercado praticado. Por isso, é recomendado também fazer
um levantamento de anuncios da marca e modelo do veiculo desejado em
sites de classificados.

A diferenca entre o preco de referéncia da tabela e o praticado no
mercado se da por diversos fatores, um deles é a quilometragem do
veiculo. O ndmero marcado no hodémetro do carro pode jogar o preco
dele tanto para cima, quanto para baixo.

Quanto mais quilébmetros percorridos o veiculo avaliando tiver, mais
desvalorizado ele tende a ser, porque é considerado um veiculo mais gasto
do que outro que ndo rodou tanto. Na pratica, entretanto, isso nao
necessariamente é verdade, ja que o tipo de uso do carro e sua
conservagdo sao caracteristicas que podem se sobrepor a quilometragem.
Mesmo assim, isso vai depender da negociacdao em cada caso.

De modo geral, o mercado considera de 10 a 15 mil km rodados por
ano a média ideal para que um veiculo ndo seja considerado desgastado.

A baixa quilometragem também é um dos critérios usados para
definir se um veiculo serd considerado um seminovo ou um usado. Nesse
caso, a média é de até 20 mil km rodados.
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Assim, é possivel perceber que n3ao da para precificar um veiculo
apenas por sua quilometragem, porém, o quanto mais baixa ela for, mais
valorizado o veiculo tende a ser.

2 — CARACTERISTICAS DO VEICULO AVALIANDO

TOYOTA — COROLLA XEIl 2.0 FLEX

2018 /2019 - Placas BKU-9005/SP

MARCA TOYOTA

MODELO COROLLA XEI 2.0 FLEX

ANO FABRICACAO 2018

ANO MODELO 2019

COR CINZA

PORTAS 04

PLACAS BKU-9005 — SAO PAULO
RENAVAM 01179393756

CHASSI 9BRBD3HE1K0424488
COMBUSTIVEL GASOLINA / ALCOOL

MOTOR 2.0

CAMBIO AUTOMATICO DE 4 MARCHAS
VENTILACAO AR-CONDICIONADO AUTOMATICO

VIDROS E PORTAS ELETRICAS

EM TODAS AS PORTAS

QUILOMETRAGEM

89.842 em 08/08/2022

PNEUS MODELO 215/50 R17
PNEU MODELO ESTEPE 215/50 R17
RODAS LIGA LEVE
FICHA TECNICA
SEGURANCA
Freios ABS i Airbags frontais
i Airbags laterais i Airbags de cortina

@ Alarme antifurto perimétrico

Controle de estabilidade

Fardis com refletores duplos

Repetidores laterais das luzes de direcbo
Luzes de conducéo diurna

ISOFIX para fixacio de cadeira infantil

Cintos de trés pontos para todos 0s ocupantes

Cémera traseira para manobras

Encosto de cabeca para todos os ocupantes
Controle de tracéo

Fardis de neblina

Travamento central das portas
Desembacador do vidro traseiro

\d Assistente de partida em rampa
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CONFORTO

Ar-condicionado

B Zonas de ar-condicionado: 1
Direcdo assistida

& Apoio de braco para o motorista
Cambio automatico

[ Ajuste do volante em profundidade
Controle automatico de velocidade
Controle elétrico dos vidros traseiros
Ajuste elétrico dos retrovisores
Retrovisor interno fotocrémico

Troca de marchas no volante

Banco traseiro rebativel

Luz no porta-malas

Comando interno da tampa do combustivel
& Alcas de seguranca no teto

|& Ar-condicionado automatico

& Ar quente

Banco do motorista com ajuste de altura
|& Apoio de braco central no banco traseiro
|& Ajuste do volante em altura

Bancos revestidos em couro

Controle eletrico dos vidros dianteiros
Fardis com acendimento automatico
Retrovisores rebativeis eletricamente
Rodas de liga leve

Banco traseiro bipartido

Comando interno do porta-malas

Luz no porta-luvas

Chave presencial

o

Motorizacao VVT.i 2.0L Flex VVT Aspirado
Tipo 4 cilindros em linha

Valvulas 16 (4 por cilindro)

Alimentacdo Injecdo eletronica multiponto
Posicdo Transversal / Dianteiro
Combustivel Etanol / Gasolina

Poténcia (cv) 154 (E) /143 (G)

Cilindradas (cm3) 1986

Velocidade max (Km/h) 199
Tempo 0-100Km/h 96s

Consumo cidade (Km/L) | 7.2(E)/ 106 (G)

Consumo estrada
(KmiL)

@

Suspensao dianteira

8.8 (E) /12,6 (G)

Independente tipo McPherson com molas helicoidais

Suspensao traseira Independente com eixo de Torgio e molas helicoidais

Torque (Kgf.m) 20,7 (E)/19.4(G)
ege B Freio dianteiro Disco Ventilado o/ ABS
Tracio Ty Freio traseiro Disco Sdlido ¢/ ABS
Roda Aro 17 - Aluminio
Transmiss&o CVT Automatica/Sequencial de 7 velocidades Preu 215/50/R1T
o

s @ S

=l | Il =

COMPRIMENTO ENTRE-EIXOS
4620 mm 2700 mm
i E— [ ——
- -
PESO EM ORDEM DE MARCHA CARGA UTIL
1335 Kg 455 Kg

* 4 PORTAS
e 5 OCUPANTES

1=

[

Y

ALTURA LARGURA

1475 mm 1775 mm
TANQUE

PORTA-MALAS

60 L
._|—. 470L
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3 — DA PARTE MECANICA

Sistema de amortecedores, freio dianteiros com discos ventilados e
suspensao dianteira independente, suspensdo traseira por eixo de torcao,
aparentemente em bom estado de conservacgao e de uso.

4 — DA PARTE DE LATARIA E PINTURA

Lataria e pintura em bom estado de conservacdo. (Comprimento
4640 mm Largura 1775 mm entre eixos 2700 mm / porta-malas de 470
litros).

5— DA PARTE ELETRICA

Sistema elétrico, todos os itens funcionando: lanterna, farol baixo e
alto, luz de freio, marcha-ré, setas esquerda e direita, pisca alerta, buzina,
limpador de para-brisas frontal, ar-condicionado e ar quente,
desembacador traseiro, sistema de CD e MP3 Player, alarme, travas
elétricas, vidros elétricos, possuindo bateria em bom estado de
conservagao.

6 — DOS ACESSORIOS OBRIGATORIOS

O veiculo avaliando possui todos os acessorios exigidos pela
legislacao, cintos de seguranca, extintor de incéndio, triangulo, chave de
rodas e macaco. Os pneus que estdo em uso no veiculo apresentam-se
desgastados e de diversas marcas.

7 — DOS ACESSORIOS OPCIONAIS

O veiculo avaliando possui direcao hidraulica, ar-condicionado, ar
guente, alarme, desembacador traseiro, sistema de CD e MP3 Player,
travas, vidros e retrovisores elétricos, controle regulagem de altura do
banco do motorista, banco do motorista e do passageiro reclinaveis, banco
traseiro rebatimento, para-choque dianteiro e traseiro na cor da carroceria,
roda de liga leve.

8 — DA PARTE DE TAPECARIA

O veiculo avaliando possui bancos e laterais de porta em
plastico/tecido e carpete em bom estado de conservacdo. O volante do
veiculo apresenta-se desgastado devido ao uso
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9— DO VALOR DO VEICULO PELA FIPE

A Tabela Fipe expressa precos meédios de veiculos no mercado
nacional, servindo apenas como um parametro para negociacdes ou
avaliacdes. Os precos efetivamente praticados variam em funcado da regiao,
conservacgao, cor, acessorios ou qualquer outro fator que possa influenciar
as condicdes de oferta e procura por um veiculo especifico.

Més de referéncia: | agosto de 2022

Cadigo Fipe: | 002111-3

Marca: | Toyota

Modelo: | Corolla XEi 2.0 Flex 16V Aut.

Ano Modelo: | 2019 Gasolina

Autenticacdo | glwvsr2910c9z

Data da consulta sabado, 13 de agosto de 2022 14:33
Preco Médio | R$ 113.064,00

10— DA VARIACAO DE PRECO — https://www.tabelafipebrasil.com

Quem deseja negociar um automovel muitas vezes fica perdido em
diversas duvidas. Uma das mais recorrentes é sobre a depreciacdao de
carros usados. Isso & normal, pois a compra de um veiculo costuma
envolver valores consideraveis, além de saber o quanto podera perder
guando for vender esse automovel.

Antes, adentraremos superficialmente no conceito de depreciacgao.
Assim como todo equipamento de uso constante, os carros sofrem
desgastes por conta de sua utilizacao. Esse desgaste gera a necessidade de
efetuar manutencdes periddicas no veiculo para que continue funcionando
corretamente. Com o passar do tempo, a frequéncia dos reparos aumenta,
0s custos sobem e o carro desvaloriza.

Portanto, a depreciacdo é a perda de valor que o carro sofre ao
longo do tempo, logo apds ser vendido. O seu calculo pode ser feito de
duas maneiras distintas: a contabil e pela tabela Fipe. Veja como funciona
cada uma.
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Depreciacdo contabil: ¢é feito por meio de normas contdbeis e
regulamentos emitidos pela Receita Federal. E muito utilizado por
empresas que possuem veiculos em seu patrimdnio para langar os seus
valores na declaracdo de imposto de renda (Instrucdao Normativa SRF n2
1700, de 14 de marco de 2017). Porém, é util também para pessoas fisicas.

Pelas regras, o veiculo possui um prazo de depreciacdo de 5 anos.
Apds esse prazo, ele terd um valor residual de 20%. Portanto, depreciara
80% durante esse periodo. Para entender melhor, veja um exemplo: um
veiculo adquirido por RS 50.000,00, apds 5 anos devera ter depreciado
80% desse valor, ou RS 40.000,00, sendo RS 8.000,00 ao ano e RS 666,67
a0 més.

N3o quer dizer que o veiculo valerd apenas RS 10.000,00 apds os 5
anos. E bem provavel que terd um valor de mercado maior do que esse.
Porém, o calculo é importante para servir de referéncia, ao ser comparado
com a depreciacao pela tabela Fipe, que vocé vai aprender agora.
Depreciacdo pela tabela Fipe: A Fundagcdao Instituto de Pesquisas
Econbmicas (Fipe) divulga mensalmente a tabela de preco médio de
veiculos. Além disso, possui um histérico de valores desde janeiro de 2001.
Assim, € possivel saber como determinado automaével perde valor ao longo
do tempo.

Veja um exemplo: VEICULO ZZZ LTZ 2014 1.4 mecanico adquirido
zero km em junho de 2014.

o Valor zero km, em 06/2014: RS 46.045,00;

« apds 1ano de uso, em 06/2015: RS 40.749,00;

« depois de 2 anos de uso, em 06/2016: RS 38.742,00;

« finalmente, apds 3 anos de uso, em 06/2017: RS 38.043,00.

Com base nos valores consultados no site da Fipe, a depreciacdo é
calculada utilizando a seguinte férmula:

(valor no ano anterior — valor no ano seguinte) / valor no ano anterior.
Depois o resultado deve ser multiplicado por 100.
Assim, para calcular a depreciacao de 2014 para 2015 do carro acima, as
contas s3ao essas:
(46.045,00 — 40.749,00) / 46.045,00 = 0,1150.
0,1150 X 100 = 11,5%. Sendo assim, esse carro perdeu 11,5% do seu valor
no primeiro ano de uso, de 06/2014 até 06/2015. Os demais percentuais
5ao:

e 4,93% no segundo ano;

e 1,80% ao completar trés anos.
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Perceba que a depreciacdo é maior no primeiro ano, diminuindo ao
longo do tempo. Esse é um dos principais motivos de a compra carro
seminovo ser considerada um bom negdcio, pois a maior depreciacao foi
bancada pelo primeiro dono.

Determinantes que influencia na deprecia¢do de carros usados
Os fatores que determinam a depreciacdao de carros usados sdao diversos,
mas 0s que mais impactam sao os seguintes:

Veiculos com fama de problematicos

Alguns modelos sofrem com a depreciacdao por conta de problemas
mecanicos que surgem com grande frequéncia no decorrer do uso,
gerando insatisfacdao nos proprietarios, que acabam tendo que vender seus
carros por precos mais baixos.

Automoveis com muitos opcionais

A Fipe, ao fazer a sua pesquisa, realiza o levantamento do valor médio de
determinado carro sem considerar os opcionais e acessorios instalados.
Portanto, ao comprar um carro recheado de itens que ndao sdao comuns
naquela versdo, saiba que futuramente o vendera por um valor bem
proximo de um carro que nao possui tais componentes, cujos opcionais,
nao serao considerados no valor da revenda.

11 — DA PESQUISA DOS ELEMENTOS COMPARATIVOS

Referéncia 01
TIPO DO VEICULO Toyota — Corolla XEI 2.0
https://www.webmotors.com.br/comprar/toyota/corolla/20-xei-16v-
flex-4p-automatico/4-portas/2018/43141125?pos=a43141125g:&np=1
COR Preto
QUILOMETRAGEM / ANUNCIADO 74.912 KM
ANO FABRICACAO / MODELO 2018 /2019
PRECO DE VENDA RS 106.900,00
INFORMANTE Domicar Multicar —(11) 4420-5945
LOCALIZACAO S3o Paulo / SP

Referéncia 02
TIPO DO VEICULO Toyota — Corolla XEI 2.0
https://www.webmotors.com.br/comprar/toyota/corolla/20-xei-16v-
flex-4p-automatico/4-portas/2018-
2019/42983295?pos=d42983295g:&np=1
COR Prata
QUILOMETRAGEM / ANUNCIADO 69.000 KM
ANO FABRICACAO / MODELO 2018 /2019
PRECO DE VENDA RS 114.990,00
INFORMANTE Vale Multicar — (11) 3420-2919
LOCALIZACAO Maué / SP
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Referéncia 03
TIPO DO VEICULO Toyota — Corolla XEI 2.0
https://www.webmotors.com.br/comprar/toyota/corolla/20-xei-16v-
flex-4p-automatico/4-portas/2018-
2019/43090700?pos=h43090700g:&np=1
COR Cinza
QUILOMETRAGEM / ANUNCIADO 26.000 KM
ANO FABRICACAO / MODELO 2018 /2019
PRECO DE VENDA RS 112.900,00
INFORMANTE Otima Veiculos — (11) 4420-6460
LOCALIZACAO S3o Paulo / SP

Referéncia 04
TIPO DO VEICULO Toyota — Corolla XEI 2.0
https://www.webmotors.com.br/comprar/toyota/corolla/20-xei-16v-
flex-4p-automatico/4-portas/2018-
2019/42947218?p0s=i42947218g:&np=1
COR Preto
QUILOMETRAGEM / ANUNCIADO 42.000 KM
ANO FABRICACAO / MODELO 2018 /2019
PRECO DE VENDA RS 112.890,00
INFORMANTE Sunny Multimarcas — (11) 4420-6626
LOCALIZACAO S3o0 Paulo / SP

Referéncia 05
TIPO DO VEICULO Toyota — Corolla XEI 2.0
https://www.webmotors.com.br/comprar/toyota/corolla/20-xei-16v-
flex-4p-automatico/4-portas/2018-
2019/43126355?pos=m43126355m:&np=1
COR Marrom
QUILOMETRAGEM / ANUNCIADO 74.000 KM
ANO FABRICACAO / MODELO 2018 /2019
PRECO DE VENDA RS 109.900,00
INFORMANTE Automec Multimarcas — (19) 4042-6658
LOCALIZACAO Indaiatuba / SP

Referéncia 06
TIPO DO VEICULO Toyota — Corolla XEI 2.0
https://www.webmotors.com.br/comprar/toyota/corolla/20-xei-16v-
flex-4p-automatico/4-portas/2018-
2019/41748797?p0os=n41748797g:&np=1
COR Marrom
QUILOMETRAGEM / ANUNCIADO 65.000 KM
ANO FABRICACAO / MODELO 2018 /2019
PRECO DE VENDA RS 116.790,00
INFORMANTE Carmax Multimarcas — (13) 4042-1297
LOCALIZACAO Santos / SP

Referéncia 07
TIPO DO VEICULO Toyota — Corolla XEI 2.0
https://www.webmotors.com.br/comprar/toyota/corolla/20-xei-16v-
flex-4p-automatico/4-portas/2018-
2019/42106039?pos=142106039g:&np=1
COR Branco
QUILOMETRAGEM / ANUNCIADO 32.875 KM
ANO FABRICACAO / MODELO 2018 /2019
PRECO DE VENDA RS 119.899,00
INFORMANTE Way Multimarcas — (11) 4210-2283
LOCALIZACAO Santo André / SP
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https://www.webmotors.com.br/comprar/toyota/corolla/20-xei-16v-flex-4p-automatico/4-portas/2018-2019/41748797?pos=n41748797g:&np=1
https://www.webmotors.com.br/comprar/toyota/corolla/20-xei-16v-flex-4p-automatico/4-portas/2018-2019/41748797?pos=n41748797g:&np=1
https://www.webmotors.com.br/comprar/toyota/corolla/20-xei-16v-flex-4p-automatico/4-portas/2018-2019/41748797?pos=n41748797g:&np=1
https://www.webmotors.com.br/comprar/toyota/corolla/20-xei-16v-flex-4p-automatico/4-portas/2018-2019/42106039?pos=l42106039g:&np=1
https://www.webmotors.com.br/comprar/toyota/corolla/20-xei-16v-flex-4p-automatico/4-portas/2018-2019/42106039?pos=l42106039g:&np=1
https://www.webmotors.com.br/comprar/toyota/corolla/20-xei-16v-flex-4p-automatico/4-portas/2018-2019/42106039?pos=l42106039g:&np=1
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Referéncia 08
TIPO DO VEICULO Toyota — Corolla XEI 2.0
https://www.webmotors.com.br/comprar/toyota/corolla/20-xei-16v-
flex-4p-automatico/4-portas/2018-
2019/43180762?pos=p43180762g:&np=1
COR Preto
QUILOMETRAGEM / ANUNCIADO 65.873 KM
ANO FABRICACAO / MODELO 2018 /2019
PRECO DE VENDA RS$ 111.970,00
INFORMANTE Creditos Auto Multimarcas — (11) 4420-5978
LOCALIZACAO S3o0 Paulo / SP

Referéncia 09
TIPO DO VEICULO Toyota — Corolla XEI 2.0
https://www.webmotors.com.br/comprar/toyota/corolla/20-xei-16v-
flex-4p-automatico/4-portas/2018-
2019/43182057?p0os=q43182057g:&np=1
COR Branco
QUILOMETRAGEM / ANUNCIADO 53.734 KM
ANO FABRICACAO / MODELO 2018 /2019
PRECO DE VENDA RS 114.870,00
INFORMANTE Creditos Auto Multimarcas — (11) 4420-5978
LOCALIZACAO S3o0 Paulo / SP

Referéncia 10
TIPO DO VEICULO Toyota — Corolla XEI 2.0
https://www.webmotors.com.br/comprar/toyota/corolla/20-xei-16v-
flex-4p-automatico/4-portas/2018-
2019/43181898?pos=t43181898g:&np=1
COR Preto
QUILOMETRAGEM / ANUNCIADO 51.967 KM
ANO FABRICACAO / MODELO 2018 /2019
PRECO DE VENDA RS 114.870,00
INFORMANTE Creditos Auto Multimarcas — (11) 4420-5978
LOCALIZACAO S30 Paulo / SP

Referéncia 11
TIPO DO VEICULO Toyota — Corolla XEI 2.0
https://www.webmotors.com.br/comprar/toyota/corolla/20-xei-16v-
flex-4p-automatico/4-portas/2018-
2019/43180693?pos=w43180693g:&np=1
COR Cinza
QUILOMETRAGEM / ANUNCIADO 68.015 KM
ANO FABRICACAO / MODELO 2018 /2019
PRECO DE VENDA RS$ 111.970,00
INFORMANTE Creditos Auto Multimarcas — (11) 4420-5978
LOCALIZACAO S30 Paulo / SP

Referéncia 12
TIPO DO VEICULO Toyota — Corolla XEI 2.0
https://www.webmotors.com.br/comprar/toyota/corolla/20-xei-16v-
flex-4p-automatico/4-portas/2018-
2019/42956733?pos=e42956733m:&np=2
COR Cinza
QUILOMETRAGEM / ANUNCIADO 48.632 KM
ANO FABRICACAO / MODELO 2018 /2019
PRECO DE VENDA RS 110.990,00
INFORMANTE HPoint —(11) 4420-6228
LOCALIZACAO S3o Paulo / SP
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https://www.webmotors.com.br/comprar/toyota/corolla/20-xei-16v-flex-4p-automatico/4-portas/2018-2019/43182057?pos=q43182057g:&np=1
https://www.webmotors.com.br/comprar/toyota/corolla/20-xei-16v-flex-4p-automatico/4-portas/2018-2019/43182057?pos=q43182057g:&np=1
https://www.webmotors.com.br/comprar/toyota/corolla/20-xei-16v-flex-4p-automatico/4-portas/2018-2019/43182057?pos=q43182057g:&np=1
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12— DO CONCEITO

Optado pela pesquisa junto ao Mercado de Compra e Venda de
Veiculos, os valores atribuidos pelas FONTES DE CONSULTAS, foram obtidas
por profissionais do ramo ou por proprietarios / vendedores particulares, e
foi adotado a média obtida como sendo o correspondente ao Veiculo
Paradigma.

13— DO QUADRO COMPARATIVO

VEICULO 'ANO FABR. | ANO MODELO \ VALOR RS

A Toyota — Corolla — XEI 2.0 2018 2019 -0-
R1 | Toyota — Corolla — XEI 2.0 2018 2019 106.900,00
L Toyota — Corolla — XEI 2.0 2018 2019 114.990,00
LEER Toyota — Corolla — XEI 2.0 2018 2019 112.900,00
R4 | Toyota — Corolla — XEI 2.0 2018 2019 112.890,00
R5 Toyota — Corolla — XEI 2.0 2018 2019 109.900,00
L Toyota — Corolla — XEI 2.0 2018 2019 116.790,00
R7 Toyota — Corolla — XEI 2.0 2018 2019 119.899,00
R8 Toyota — Corolla — XEI 2.0 2018 2019 111.970,00
RO Toyota — Corolla — XEI 2.0 2018 2019 114.870,00
' R10 Toyota — Corolla — XEI 2.0 2018 2019 114.870,00
R11 | Toyota — Corolla — XEI 2.0 2018 2019 111.970,00
R12 Toyota — Corolla — XEI 2.0 2018 2019 110.990,00

14 — DO CALCULO DOS VALORES APURADOS

Assim, temos que, a média entre os referenciais é:

Valor dos comparativos:
R1+R2+R3+R4+R5+R6+R7+R8+R9+R10+R11+R12+12=
RS 113.244,92 médio

Metodologia (IBAPE 2011) / Calculo da média Aritmética
Com valor mais distante da média +/- 5% da média é descartada

+5% = RS 118.907,17
Média = RS 113.244,92
5% = RS 107.582,68

Os elementos R1 — R7 foram excluidos
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Valor dos comparativos:
R2+R3+R4+R5+R6+R8+R9+R10+R11+R12 + 10 =RS 113.244,92 médio

Metodologia (IBAPE 2011) / Célculo da média Aritmética
Com valor mais distante da média +/- 5% da média é descartada

+5% = RS 118.874,70
Media = RS 113.214,00
-5% = RS 107.553,30

Se o Veiculo Avaliando corresponde a 100,00% (cem por cento)
quando comparado ao chamado Veiculo Paradigma, temos que o valor é
de RS 113.214,00 (cento e treze mil duzentos e quatorze reais), o valor do
Veiculo Avaliando.

15— DA CONCLUSAO

Considerando as vistorias e pesquisas de mercado realizadas, em
cumprimento ao que estabelece a ABNT (Associacao Brasileira de Normas
Técnicas), por técnicas modernas de Avaliagdes, que contribuiram para
formarmos a convicgdo, concluimos que o valor de mercado do Veiculo
Avaliando é de RS 113.214,00 (cento e treze mil duzentos e quatorze reais),
arredondamento do valor RS 113.200,00 (cento e treze mil e duzentos
reais).

O trabalho foi realizado de forma interativa com o profissional
responsavel aqui qualificado, que vistoriou o Veiculo Avaliando conforme
previsto na NBR 14.040-11:2017 da ABNT, realizada de forma expedita
previsto nas normas técnicas, utilizando metodologia comparativa,
aplicando fatores por técnicas de Avaliacdo com adoc¢dao de Paradigma.
Concluiu-se, portanto que o Veiculo Avaliando tem seu valor aproximado.

O signatario atesta que a presente pericia obedece criteriosamente
aos seguintes principios:

a) O Veiculo Avaliando, objeto desta pericia foi inspecionado
pessoalmente pelo signatario deste laudo de avaliacao;

b) O signatario ndo tem no presente, nem contempla no futuro,
interesse no bem envolvido neste laudo;
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As informacBes e os eventuais documentos que vieram a ser
disponibilizados para subsidiar a elaboracao do trabalho sdao de natureza
confidencial.

Conforme cadlculos efetuados no contelddo do presente parecer
técnico, o valor de mercado para o veiculo, TOYOTA - COROLLA XEI -
2018/2019 - Placas BKU-9005/SP, é de:

VALOR DE RS 113.200,00
(cento e treze mil e duzentos reais)

Sao Paulo, 15 de Agosto de 2022

John Stavros Castelhano
Perito Judicial - CNAI n2 2.064
Aux. TISP Perito Judicial n® 3.278

Laudo de Avalicdo n2 220809 — Pagina 14 de 34


http://www.laudodeimoveis.com.br/
mailto:comercial@laudodeimoveis.com.br

{ 'CIA PAULISTA

Rua Pageu n°® 204 —cj. 62 - S&o Paulo — SP - (11) 98340-1891
www.laudodeimoveis.com.br / comercial@laudodeimoveis.com.br

Laudo de Avalicdo n2 220809 — Pagina 15 de 34

Documento - Laudo 220809 - BKU 9005/SP (0583189) SEI 0011629/2022-07 / pg. 276


http://www.laudodeimoveis.com.br/
mailto:comercial@laudodeimoveis.com.br

CIA PAULISTA 14

Rua Pageu n°® 204 — cj. 62 - S&o Paulo — SP - (11) 98340-1891
www.laudodeimoveis.com.br / comercial@laudodeimoveis.com.br

Laudo de Avalicdo n2 220809 — Pagina 16 de 34


http://www.laudodeimoveis.com.br/
mailto:comercial@laudodeimoveis.com.br

{ CIA PAULISTA |14

Rua Pageu n°® 204 — cj. 62 - S&o Paulo — SP - (11) 98340-1891
www.laudodeimoveis.com.br / comercial@laudodeimoveis.com.br

opo 89842

Cia Paulista de Pericias e Avaliagoes
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'Avaliacdes
¥’/ Sao Paulo

Cia Paulista de Pericias e Avaliacoes
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Curriculum

JOHN STAVROS CASTELHANO

Rua Pageu n° 204 - ¢j. 62 - Vila Mariana — S&o Paulo - SP — 04139-000
(11) 3486-3349 - (11) 98340-1891 ©

Rua Marechal Deodoro n° 450 - cj. 304 — Curitiba — PR - 80010-010
(41) 98771-4298 ©

Avenida Getulio Vargas n° 671 — ¢j. 9066 — Belo Horizonte — MG — 30112-021
(31) 99784-0437 ©

E-mail:
comercial@laudodeimoveis.com.br
ciapp@ciapp.com.br
ciaminas@ciaminas.com.br

Site:
www.laudodeimoveis.com.br
www.ciapp.com.br
WWWw.ciaminas.com.br

QUALIFICACOES PROFISSIONAIS

Perito Judicial Habilitado na 16° Vara Civel do Foro Central - SP;

Perito Judicial Habilitado na 22° Vara Civel do Foro Central - SP;

Perito Judicial Habilitado na 3° V. Civel do Foro Regional de Pinheiros - SP;
Perito Judicial Habilitado na 2° V. Familia Foro Regional do Jabaquara — SP;
Perito Judicial Habilitado na 1° V. Civel F. Regional de Santo Amaro - SP;

Perito Judicial Habilitado na 1° V. Familia F. Regional da Lapa — SP;

Perito Judicial Habilitado na 1° V. Familia Foro Regional de ltaquera — SP;

Perito Judicial Habilitado na 2° V. Familia Foro Regional de Itaquera — SP;

Perito Judicial Habilitado na 2° V. Familia da Comarca de Guarulhos — SP;

Perito Judicial Habilitado na 2° V. Familia da Comarca de Maué - SP;

Perito Judicial Habilitado na 3° V. Civel da Comarca de Valinhos - SP;

Perito Judicial Habilitado na 3° V. Civel da Comarca de Sao Roque — SP;

Perito Judicial Habilitado na 2° V. Civel da Comarca de Mogi das Cruzes - SP;
Perito Judicial Habilitado na 2° Vara Judicial da Comarca de Embu das Artes — SP;
Perito Judicial Habilitado na 1° Se¢éo Judiciaria - Foro Central de Curitiba — PR;
Perito Judicial Habilitado na 1° Secao Judiciaria - Foro Central de Araucéria — PR;
Perito Judicial Habilitado na 1° Secado Judiciaria - Foro Central de Colombo - PR;
Perito Judicial Habilitado na 1° Secao Judiciaria - Foro Central de S&o J. dos Pinhais — PR;
Sécio Proprietario — CIA PAULISTA DE PERICIAS E AVALIAGOES

Sécio Proprietario — CIA PARANAENSE DA PERICIAS E AVALIAGOES

Sécio — CIA MINAS DA PERICIAS E AVALIACOES
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Inscrito na APEJSP — Associagao dos Peritos Judiciais do Estado de S&o Paulo - Credenciado e
habilitado para elaborar e emitir Laudo Judicial e Extrajudicial, (Residencial, Comercial, Rural);
Inscrito e Habilitado pelo COFECI — para Emitir Laudo ou Parecer Técnico de Avaliagdo
Mercadolodgica Judicial — nos termos da ABNT e IBAPE;

Inscrito no CAAVI — Conceito Avangado em Avaliagdes Imobiliarias;

Ampla vivéncia no setor de pericias e avaliages imobiliarias e na atuagao de Assistente Técnico
Judicial;

Vivéncia na érea Juridica em érg&o publico e em escritério de advocacia;

Profissional experiente com forte atuacdo nas diversas areas juridica;

Vasta experiéncia no desenvolvimento preventivo de casos judiciais;

Vasto conhecimento forense nas areas Civel, Comercial e Criminal;

Ampla experiéncia na resolugao de causas trabalhistas;

Experiéncia em processos contenciosos, pareceres preventivos, realizando o acompanhamento
de processos judiciais;

Atuou na elaboracdo de peticdes e no acompanhamento de audiéncias em diversas comarcas
do interior;

Profissional em constante reciclagem com facilidade para assimilar novos conhecimentos;
Facilidade de lideranga, comunicagdo, dinamismo, trabalhar sobre conflito/ pressdo e bom
relacionamento interpessoal.

FORMAGAQ ACADEMICA

Graduado em Direito — Universidade Bras Cubas (1988/1992)

Graduado em Téc. de Transagdes Imobiliarias/EBRAE TTI (2007)

Graduado em Avaliador Imobiliario da ABNT e do IBAPE / CAAVI (2008)

Graduado em Perito Imobiliario da ABNT e do IBAPE / CAAVI (2008)

Graduado em Perito Avaliador / COFECI da ABN e do IBAPE /(2008)

Académico Universario UNINOVE- ENGENHARIA CIVIL / (2013/2014)

IDIOMAS

Inglés Intermediario (Dupla Nacionalidade — Brasileira e Norte Americana)

Parte do Curso Primario — St. John the Apostles School — Clark — NJ — USA

Parte do Curso Secundério —South Broward High School-Hollywood-Fl.—-USA

Uni&o Cultural Brasil Estados Unidos — TOEFL

INFORMATICA:

Usuario Windows, dos aplicativos do Office e Internet.

CURSOS EXTRACURRICULARES

Curso para Carreiras Juridicas / Curso Exito;

Curso Preparatério para Concurso — Marcato;

Palestras e Seminarios. Juridicos diversos / OAB/SP e AASP;

Curso de Contratos de Processo Civil / USP;

O novo Cddigo de Processo Civil / AASP — OAB / Curso de Oratéria/OAB-SP

Curso de Expressao Verbal / Reinado Poluto;

Curso de Direito Societario / Damasio de Jesus;

Curso de Iniciagdo ao Direito Tributario —

Atualizagdo em Processo Civil e Direito Civil / Ministério Publico;

Responsabilidade Civil e Leasing / OAB-SP;

Direito Imobilirio / FMU;

Laboratérios de Tipos e Redagdo e Negociacdo de Contratos Comerciais; Instituto Geraldo
Ataliba;
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IX e X Semana Juridica — UNIP;

Cursos e Palestras — Creci, Caavi e Cofeci;

Palestra — Avaliagdo Mercadoldgica — Eng. Ricardo Gongalves;

Palestra — Avaliagédo Mercadologica — Eng. Jorge Abdanur Estephan;
Palestra —Atividade de Perito Judicial e Avaliador Judicial — Luis Barcellos;
Palestra — Avaliagdo de Imdveis e a Metodologia de Avaliagé&o Imobiliaria - Frederico Mendonga;
Curso de Pericia e Avaliagao Imobiliaria — CAAVI;

Curso de Avaliagao Imobiliaria — Grupo Iped;

Curso de Avaliagao Imobiliaria — Cetrede;

Curso de Avaliagdo Imobiliéria — Instituto Carlos Freires;

Curso de Avaliagao Imobiliaria - CETESP;

Curso de Avaliagao Imobiliaria de Iméveis Urbanos — IBAPE/SP;

Curso de Avaliagéo Imobiliaria de Imoveis Rurais — IBAPE/SP;

Curso de Avaliagao Imobiliaria de Iméveis do Patriménio da Uniao;
NOMEAGAO PUBLICA PROFISSIONAL

06/2019 — Nomeagao na condigdo de coordenador para avaliagdo imobiliaria em iméveis do
Ministério Publico do Estado de Sao Paulo - MPSP;

11/2017 — Nomeagdo na condigdo de coordenador para avaliagdo imobiliaria em iméveis do
Ministério Publico do Estado de Sao Paulo - MPSP — RI CAEX n° 1382/11;

09/2016 — Nomeagao na condigao de coordenador para avaliagdo imobiliaria em iméveis do TRT
— 2% Regido - (Tribunal Regional do Trabalho da 22 Regido) — Oficio ASSEJUR n° 14176/2016;
08/2016 — Nomeacdo como membro voluntdrio a realizagdo de pericias de avaliagao
mercadoldgica, perante os Tribunais, Ministério Publico Estadual e Federal, Autarquias e demais
orgéos e entes solicitantes — Portaria n° 6.033/2016, de 19 de agosto de 2016.

HISTORICO PROFISSIONAL

01/2021 — CIA MINAS DE PERICIAS E AVALIAGOES - sécio — Empresa especializada em Pericias e Avaliagées
Imobiliarias;

08/2018 — CIA PARANAENSE DE PERICIAS E AVALIAGOES - sécio proprietario — Empresa especializada em
Pericias e Avaliagfes Imobiliarias;

03/2008 — CIA PAULISTA DE PERICIAS E AVALIAGOES - socio proprietario — Empresa especializada em
Pericias e Avaliagfes Imobiliarias;

03/2008 — PERITO AVALIADOR IMOBILIARIO JUDICIAL — EXTRAJUDICIAL — ASSISTENTE TECNICO JUDICIAL
- RESIDENCIAL, COMERCIAL, INDUSTRIAL E RURAL (pericias e avaliagdes judiciais e extrajudicial em imével
residencial, imével comercial, imdvel industrial imével rural; Perito Avaliador Auténomo;

09/2008 a 01/2009 — LOCAL NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA - (Setor de Terceiros) - Cargo: Consultor Imobiliario
| Perito Avaliador Imobiliario Auténomo;

07/2008 a 09/2008 — | PRICE PLANEJAMENTO IMOBILIARIO - (Setor de Terceiros) - Cargo: Consultor Imobiliario /
Perito Avaliador Imobilidrio Autbnomo;

03/2008 a 07/2008 — Fernandez Mera Negdcios Imobiliarios — (Setor de Langamentos) - Cargo: Consultor Imobiliario
Auténomo;

09/1997 a 03/2008 - Advocacia Empresarial e Consultoria Dr. Augusto Toscano - (Advocacia Empresarial,
Comercial, Tributaria, Civel, Criminal e Trabalhista) - Cargo: Advogado Autbnomo - Atua em segmentos
empresariais de varios setores, nas questdes judiciais e preventivas;

05/1993 a 09/1997 — Stavros Castelhano Advogados Associados - (Escritério de Advocacia, Civel, Comercial,
Trabalhista e Criminal) Cargo: Advogado sécio/proprietario - Respondeu pela resolugdo de processos juridicos de
diversos segmentos;

01/1992 a 12/1992 — Advocacia Prof. Dr. Tadeu Ferreira - (Area juridica) - Cargo: Estagiario - Auxiliou na resolugdo
de grandes causas judiciais de diversos segmentos;

01/1990 a 01/1992 — Ministério Publico Estadual - (Area juridica) - Cargo: Estagiario - Auxiliou na resolugdo de
causas judiciais. Atendimento ao publico junto a Promotora Titular, acompanhamento de processos Civeis e
Criminais - recursos e audiéncias;
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UNIVERSIDADE BRAZ CUBAS
' UBC
O Professor Mauricio Chermann, Reitor da Universidade Braz Cubas, no uso das
atribuigoes legais que lhe confere o Regimento Geral e tendo em vista a conclusio
do Curso de Direito em 12 de janeiro de 1993, outorga o titulo de

Bacharel em Ciéncias Juridicas
a

John Stavros Castelhano

brasileiro, natural do Estado de Sio Paulo, nascido a 21 de outubro de 1967,

R.G. n? 18.149.144-8 -SP

UNIVERSIDADE “BRAZ CUEBAS”

Reconhecida pela Portaria Ministerial N.o 1012 de 17/12/85

CURSO DE DIREITO

Reconbecido pelo Decreto Presidencial 1.0 64.296 de 1/4/1969

(ertificodo de (olagio de Grau

2l 2 -

(_,I’!Il/llﬂ/llﬂ‘ que, na /Ofm(l tlﬂ ES}IT‘MIO e ,\)Pqi}’ll‘"‘o Clﬂ l./"PYiDE'SILJlIl‘I(' '/»/-‘)Yai (’ubas”
con/mme regisfro wno lioro préprio, em reunido da (;gm]la (,:mmegacﬁu do Curm de (L)in-ilu
realizada vm}ic[w Jjanairo e /9‘_)5h,/(vi conferido a JOHN STAVROS CASTELHANO

/i/lyo(a) de Jayr Alveres Castelhano e Helen Susan Stavros Castalhano
e e e e e ) JRAVEOS LAR)

o grau de [Sacharel em Ciencias (}uud:cas em virtude de haver concluido o re/wido curso no

ano de 19 92 s /azyndo jus ao respectivo (Dip/omu

> [hwq; das Cruzes, li_dp‘ Janeiro de 1993

ARV
o
VA
Q [ “nlhi_l"’!np,.’\'
\Q)\, o U8 I\ —
N4 Se—— =
& b L
oy — O e e
e Dr. Mavco Antonio R, Nohum
Cléudia &:lv;u Coelho Jidice " Diretor do Centro t's Est. S.uc. Aplicados
Resp. P/ Expodionte Universidade "Braz Cubas"
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CENTRO UNIVERSITARIO DAS
u.,FMU FACULDADES METROPOLITANAS UNIDAS

DECRETO FEDERAL DE 23 DE MARGO DE 1988 - PUBLICADO NO D.O.U. DE 24 DE MARGO DE 1999

centro universitdrio

CERTIFICADO

A Reitora do CENTRO UNIVERSITARIO das
Faculdades Metropolitanas Unidas, no uso de suas atribuigdes, confere o presente certificado a

John Stavros Castelhano

pela sua participagdo no curso de extensdo em DIREITO IMOBILIARIO, com 45 horas, ministrado
pelo Professor Doutor Jorge Tarcha, no periodo de 15 de mar¢o a 05 de julho de 2000,
obtendo aproveitamento conforme contetido programdtico constante no verso.

Sao Paulo,05 de Julho de 2000.

. Dr. Joy : ml)r Marco Antonio Batbosa Dra. Labibi Elias Alves da Stfva
Coordengydor do curso S Dzremr do CEA Reitora

Servigo Publico Federal
CONSELHO REGIONAL DE CORRETORES
DE IMOVEIS DO ESTADO DE SAO PAULO

ertificado

A Diretoria do Conselho Regional de C orretores de Imdoveis
do Estado de Sao Paulo - CRECI-SP/2° REGIAOQ - certifica que

John Staurns Castelhano

participou, nesta data, da Sessao Plenaria Solene e prestou, perante o pavilhdo nacional,
0 compromisso a que se refere o artigo 1 9, da Resolucao COFECI 327/92, tendo recebido
oficialmente sua Carteira Profissional de Corretor: de Imdveis, com inscri¢do n’ 790865 |
comprovando assim o atendimento a todas as normas legais e regimentais,
estando apto a exercer a profissao, nos termos da Lei 6.530/78.

Por ser a expressdo da verdade e para que surta seus
legais e juridicos efeitos, firma-se o presente.

Sdo Paulo, 08 de  Maio 2008

@‘ L U
ugusto Viana Neto

Presidente
Antonio Simas
Dweator Secretaro
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Certificado @

Resolucdo 1066.07

Certificamos que JOHN STAVROS CASTELHANO Crecin®
79.065 esta habilitado como Avaliador Imobiliario - Médulo Urbano e
Rural — carga horaria de 20h, com metodologia devidamente registrada
junto a Biblioteca Nacional/Ministério da Cultura sob n°365.004 e
365.005 e Reconhecida pelo COFECI através da Portaria 218/06,
segundoaNBR 14.653 da ABNT.

Sao Paulo, Agosto de 2008.

Prof. ANTONIO SERGIO DE ALMEIDA
CRECI SP 58.029
Veja relagio de Habilitados em hitp://lwww.caavi.com.br Creci SP 2a. Regiao

KXYSTO” (ortificado

Certificamos que JOHN STAVROS CASTELHANO
Creci n°79.065 concluiu o Curso de Pericias Judiciais em Avaliagoes
Imobiliarias, moédulos Urbano e Rural, com carga de 120 horas,
devidamente registrados na Biblioteca Nacional - MEC sob n°® 365.004
e 365.005 respectivamente e reconhecido pelo COFECI através da
Portaria 218 de 2006, segundo a NBR 14.653 da ABNT, realizado emI
Sao Paulo/2008.

Sao Paulo, Marco de 2009.

Prof. ANTONIO SERGIO DE ALMEIDA
Veja relag@o de Habilitados em http:/iww.caavi.com.br
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL Y
Conselho Federal de Corretores de Iméveis - COFECI

CERTIFICADO DE REGISTRO DE AVALIADOR IMOBILIARIO

O Conselho Federal de Corretores de Iméveis certifica que o Corretor de Imdveis

N° 02064
Jobn Stavros €astelhano

inscrito em 27/03/2007 no CRECI 2° Regido/SP, sob o n® 79.065, estd registrado no CADASTRO

NACIONAL DE AVALIADORES IMOBILIARIOS e habilitado, na forma da Resolugdo COFECI n
1.066/2007 e Ato Normativo-COFECI n® 001/2007, a emitir

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Cert ltoh&‘mlqhzww
CAAVI/SP - Concartos pfa,

Brasilia (DF), 06 de outubro de 2008
oy Avalacdes
Imobddnos : A
= A / ,/; b (7T
JOAO TEODORO DA SILVA |l CURT ANTONIO BEIMS

Presidente < Assinatura do Avaliador Diretor Secretdrio
Regrstro vilido por trés anos a parte do dota de emvssiio ocime
SERVICO PUBLICO FEDERAL

7 Conselho Federal de Corretores de Iméveis - COFECI

{ Conselho Regional de Corretores de Iméveis - CRECI 2° REGIAO

= (CI{IC600 (G Reoulel

Certificamos que
JOHN STAVROS CASTELHANO

la"l

CRECISP N° 079065-F
Cadastro Nacional de Avaliadores de Imoveis
CNAI 2064 01/10/2008
esta habilitado ao exercicio da profissdao de corretor de imoéveis e

nio possui nenhum impedimento junto ao CRECISP
Séao Paulo, 22 de janeiro de 2018

/Wj%# Ve

José Augusto Viana Neto

Presidente
Diretora 2* Tesoureira Diretor Pesoureiro

fonso GllberloY iharu Yogul Jaime Tom: Ramos uajlan Rubesﬁ:mello
- Presidente Vice-| dente
201 8 Valido até 30.Abril.2019

Dnret r Secrelérlo

Diretor 2° Secretario i i
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- e o o - = - b

Servigo Publico Federal
Conselho Regional de Corretores de Imodveis
Estado de Sao Paulo

cRECH - 2 REGIAC

CERTIFICADO

.‘..r.v -

. O Presidente do Conselho Reglonal de Corretores de Imoveis do
Estado de Sio Paulo no exercicio regular de suas atribui¢cdes legais e
regimentais, bem como nos termos da Portaria n® 6033/2016, de 19 de
agosto de 2016, que cria e estabelece 0o funcionamento do Grupo de

Trabalho de Avaliacio Mercadolégica e Pericias, nomeia o Corretor
de Imoéveis

John Stavros Castelhano

inscrito no CRECI n.° 79065-F e no Cadastro Nacional de Avaliadores
Imobiliarios - CINATX n.” 2064, como membro voluntario a realizac¢io
de pericias de avaliagio mercadolégica, peramnte os Tribunais,

Ministério Publico Estadual e Federal, Autarquias e demais 6rgfiios e
entes solicitantes.

Sdo Paulo, 26 de agosto de 2016.

e for Viaen

SERVICO PUBLICO FEDERAL

Conselho Federal de Corretores de Imoveis - COFECI
CERTIFICADO DE REGISTRO DE AVALIADOR IMOBILIARIO

SISTEMA
COFECICRECH

O Conselho Federal de Corretores de Imdveis certifica que o Corretor de Imdveis ~ N° 02064

John Stavros Castelhano

inscrito em 27/03/2007 no CRECI 2 Regido/SP sob o n° 79.065 estd registrado no
CADASTRO NACIONAL DE AVALIADORES IMOBILIARIOS e habilitado, na forma da
Resolugdo COFECT n° 1.066/2007 e Ato Normativo-COFECI n° 001/2011, a emitir

PARECER TECNICO DE AVALTACAO MERCADOLOGICA

Habilitagdo Profissional:
Técnico em Transagdes Imobilidrias
Certificado de Avaliagdo Expedido por:

CAAVI/SP Brasilia (DF), 27 de setembro de 2016.
=
oty R (‘/“ v _ /
JOAO TEODORG DA SILVA SERGTO @«LDEMAR F?:&E 'SOBRAL
Presidenté s Assmctura do Avchador

Diretor Secretdrio
Registro vdlido por um ano a partir da data de emissdo acima.
Chave de Autenticagdo: 94763b063d6d863c00bdad41fccdcabd7626a61d
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DIPLOMA DE GRATIDAO £ | &

O Tribunal Regional do Traballio da Sequnda Regido, por seu presidente,
o Desembargador Wilson Fernandes, agradece a

Jo]m S‘i&ﬂ‘os Cas’lv“umo oy

K

ol

pelos excelentes servicos prestados na apuragio dos valores de focagao dos

prédios da Justiga do Trabalho da Sequnda Regido. LA

oy

Sio Panlo, 15 de dezembro e 2016 X

G

1A

WILSON FERNANDES >

NN

M Ps P Ministério Publico CAE>|Snvedeareis
| DO ESTADO DE SAC PAULO Operacional a Execug¢3io

S3o Paulo, 21 de novembro de 2017

RI CAEX n2 1382/11
(Inquérito Civil n2. 29/11 )

DECLARAGCAO

Consoante termo de cooperagio firmado entre o Ministério
Publico do Estado de S3o Paulo e o Conselho Regional de Corretores de Imdveis do
Estado de S3o Paulo, declaro ter of® Corretor® de Imdével JOHN STAVROS
CASTELHANO, inscrito® no CRECI/SP sob o numero 79.065-F, registro no CNAI
2.064, nomeado!® pelo CRECI/SP para compor a comissao de avaliagdo imobiliaria,
confeccionado o Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica do imdvel situado a Av.
Getulio Vargas, n?® 136, Recreio Primavera — Itapecerica da Serra/SP, objeto de
apuracdo no procedimento em epigrafe.

Assessora do CAEXx
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CRECISP

O Conselho Regional de Corretores de Imoveis
de Sao Paulo concede o presente certificado a

JOHN STAVROS CASTELHANO

CRECI n® 079065-F

por sua participacao no 1° ECAM - Encontro de Corretores Avaliadores
Mercadologicos, realizado pelo CRECISP, nesta Capital

S&o Paulo, 27 de julho de 2019

\/

C E R T IFIC O, pos acvaton o, goc Mumicipeo de
Aracasiguasna far pa=c So CIHOESTE — Comsderso Inssssushcipal <&a Regiio Oestc
Mersopolitana de Sio Paulo, e o cnte smwtteido peor e o e Cosrplommonter =~ 1462 & O6 e
D de 2017 (om amces) gue IDispSe soboc = mtifeache o= pe o me po So» <Se

te T Errrroedic catre e SrassacSpas s GEme o - o S ol Su rogie caee
momopate S SEo Pl © 3 oatmes poosedSmce, CERTIFICA | gec o posts swaisndos <&
Emoves St JOHNSTAVROS CASTELHANO, s = CRECIASE aobh o mseneo TGS E,

© mgpmemn mo CNAT mdencws 2064, mcemceds polo CRECI/SP, poars commgec:r = comradec e vl 5o
scdaliacte |  comfoccicemis o 2 Pareoc: Teewmes  de A vl B Mo cmSobing e, Frase
mfmness 0TI/ I8,  sefesmsme  avaliagio Sc-31 mct peta Seia Musscipal Ge  Edocagio
Go Emdnelsituado mna Estmda <So Bumnntg, Bai:ro BDuotmesi Masscipso e Asacase sasna,
sando ascgulasracio ye a Dele i de E - Reghicamal e Sho Koges

€ 3= ferado & voerdiande o o Moo e S JSo =gt So Soew=nd € Scocmowe -

__éi_—‘
ISRAEL FEREIRA DA SIT VA
Seczetisan G Gorwe steo

Hua leopatio ds Siea = B0, Losaswass Jasds Sota Vista, Secese Te o Satcs — A scguvacna /S,
CIEL 1508 7000 — (T E156-
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M P Ministério Publico CAE > |S5uve s ares
PO ESTADO DE SAC FAULO Operacional a Execucio

S&o Paulo, 11 de setembro de 2019

SEI CAEX n® 29.0001.55227.2018/60
(Processo n® 0024696-44.2000.8.26.0053 - 79 PIPP)

DECLARACAO

Consoante termo de cooperacdo firmado entre o Ministério
Publico do Estado de Sio Paulo e o Conselho Regional de Corretores de Imoveis do
Estado de S3o Paulo, declaro ter o Corretor™ de Imovel JOHN STAVROS
CASTELHANO, inscrito® no CRECI/SP sob o numero 79.065-F, registro no CNAI
2.064, nomeado’® pelo CRECI/SP para compor a comissio de avaliagc3o imobiliaria,
confeccionado o Parecer Técnico de Avaliagao Mercadolégica do imovel situado a
Alameda Calcuta, 153, Chacara Santo Antonio — Sao Paulo/SP, objeto de apuragio no

procedimento em epigrafe. /
,//W/\/ /
{ MYLENE COMPLOIER

Promotora de Justica
Coordenadora do CAEXx

Ao llustrissimo Senhor

José Augusto Viana Neto

Presidente do Conselho Regional de Corretores de Iméveis/SP
Rua Pamplona, 1.200 — 62 andar.

sao Paulo - SP

®

Poder Judiciario Federal q
Justica do Trabalho J

Tribunal Regional do Trabalho da 22 Regigo TRT-2¢2 REBUm

Sdo Paulo

Certificamos que o(a) Corretor(a) de Iméveis Perito(a) Avaliador(a)
JOHN STAVROS CASTELHANO
inscrito no CRECISP sob n° 79065-F e no Cadastro Nacional de Avaliagao Imobiliaria
sob n°02064, nomeado(a) pelo Conselho Regional de Corretores de Iméveis da 2° regido para
compor a comisséo de avaliagdo imobiliaria, elaborou o Parecer Técnico de Avaliagéo do imével sito a
Rua Avelino Toledo de Lima 297 - Jordanésia - Cajamar/SP

Séao Paulo, 19 de margo de 2020.

Des® Ril arecida Hemetério
Presidente do Tribunal Regional do
Trabalho da 2° Regiso
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| Cl

|\4|\H|i‘|i\'| URA IMOBILIARIA

CERTIFICADO

JOHN STAVROS CASTELHANO

Participou da Mentoria para Peritos Judiciais Avaliadores
Imobiliarios, com énfase em Shopping Center , carga
horaria total de 15 horas.

Salvador (BA), 17 de julho de 2020.
NlLsoN A?‘AU
Instrufor

SERVIGO PUBLICO FEDERAL

Conselho Federal de Corretores de Iméveis - COFECI
CERTIFICADO DE REGISTRO DE AVALIADOR IMOBILIARIO

SISTE

A
CONCICRECH

O Conselho Federal de Corretores de Iméveis certifica que o Corretor de Iméveis ~ N° 02064

JOHN STAYROS CASTLELHANG

inscrito em 22/04/2008 no CRECT 2® Regido/SP sob o n° 79.065 estd registrado no
CADASTRO NACIONAL DE AVALIADORES IMOBILIARIOS e habilitado, na forma da
Resolugdo COFECT n°® 1,.066/2007 e Ato Normativo-COFECI n® 001/2011, a emitir

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Habilitagdo Profissional:

Técnico em Transagdes Imobilidrias

Certificado de Avaliagdo Expedido por: e

AT g Brasilia (DF), 04 de agosto de 2020.

A /
e M1 2
JOAO TEODORO DA SILVA > --4‘ e SERGIO WALDEMAR F E ‘SOBRAL
Assinaturado Avaliador @A m w

Presidente Diretor Secretdrio
Registro vdlido por um ano a partir da data de emissdo acima.
Chave de Autenticaglio: 8a2d97ab92322dcf591360e5f feddeff8c790fb6
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Tribunal de Contas
do Estado de S&o0 Paulo

TCESP GABINETE DA DIRETORIA DE MATERIAL

Despacho GDM

Senhora Diretora de Transportes;

Os autos tratam do recebimento dos laudos de
pericia dos veiculos a serem entregues como parte de
pagamento na licitacdao que tramita pelo processo SEI
10.681/2022-38.

Por solicitacao do Sr. Diretor Geral, os encaminho
a Vossa Senhoria para que seja atestado o recebimento dos
servicos prestados conforme Autorizacao de Servicos
assinada n® 35/22 (0582640), retornando a DM.

Copio a DM-2 para conhecimento.

Atenciosamente,

Documento assinado eletronicamente por PATRICIA MELO
DE SILVIO, Diretora Técnica de Divisao, em 17/08/2022,
as 12:59, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento
no art. 29, inciso V, alinea "b", e no art. 62 do Ato GP 01/2019,
de 15 de janeiro de 2019.

assinat IJ! a L‘j
eletrbnica

[t ]
"%—-‘,,__ ¢ A autenticidade deste documento pode ser conferida no site
i Ny hitps://sei.tce.sp.gov.br/validar/, informando o c6digo
_-1 =1

21 verificador 0583191 e o cédigo CRC DEB34F3F.

Av. Rangel Pestana, 315 - Prédio Sede - SP - CEP 01017-906
Bairro Centro - Sao Paulo

Referéncia: Processo n? 0011629/2022-07 SEIn? 0583191


https://www.tce.sp.gov.br/sites/default/files/portal/doe-tce-2019-01-15_Obrigatoriedade_SEI.pdf
https://sei.tce.sp.gov.br/validar/

CESP GABINETE DA DIRETORIA DE TRANSPORTES

Tribunal de Contas
do Estado de Sdo Paulo

Despacho GDT

Senhora Diretora de Materiais,

Conforme Despacho (0583191), informamos que
os servicos de pericia foram efetivamente prestados.

Retorno o presente processo para a DM, para
demais providéncias.

Atenciosamente,

Documento assinado eletronicamente por ROSELENA GIRAO,
Diretora de Servico, em 17/08/2022, as 13:48, conforme
horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 29, inciso V,

alinea "b", e no art. 62 do Ato GP 01/2019, de 15 de janeiro de
2019,

assinatura L‘j
eletrénica

Av. Rangel Pestana, 315 - Prédio Sede - SP - CEP 01017-906
Bairro Centro - S&o Paulo

Referéncia: Processo n2 0011629/2022-07 SEIn? 0583242


https://www.tce.sp.gov.br/sites/default/files/portal/doe-tce-2019-01-15_Obrigatoriedade_SEI.pdf
https://sei.tce.sp.gov.br/validar/

b
avll

SECAO DE LICITACOES

EEv

A

(

Despacho DM-2
Processo: SEIn©11629/2022-07

Objeto: Contratacao de perito para avaliacao técnica dos
veiculos que serao utilizados como parte de
pagamento no processo de aquisicao de 7 (sete)
veiculos de representacao do Grupo “A”, objeto do
SEl Processo n?2 10681/2022-38.

Informacao: 198/22

Senhora Diretora Técnica da Diretoria de Materiais,

Atendendo a solicitacao recebida (0583191), informamos que o0s
arquivos dos Laudos de Avaliacao dos veiculos usados (Laudos
220803 a 220809) foram salvos e serao listados na Minuta de
Edital que estd sendo elaborada para o Sei Processo n¢°
10681/2022-38. Estes arquivos serao disponibilizados quando da
publicacao do Ato de Abertura.

Desta forma, restituimos os autos para prosseguimento.

A consideracdo de Vossa Senhoria.
DM-2, em 18 de agosto de 2022.

Luciano Seiji Todoroki
Chefe Técnico de Fiscalizacao



Documento assinado eletronicamente por LUCIANO SEIJI
TODOROKI, Chefe Técnico da Fiscalizacao, em
JEI 18/08/2022, as 10:00, conforme horario oficial de Brasilia, com
fundamento no art. 29, inciso V, alinea "b", e no art. 62 do Ato
GP 01/2019, de 15 de janeiro de 2019.

assinaiura L“;'
L eletrénica

LT A autenticidade deste documento pode ser conferida no site
=t https://sei.tce.sp.gov.br/validar/, informando o cddigo
a4 verificador 0583793 e o codigo CRC 6290A0DE.

Rua Venceslau Bras, 183 - Anexo Il - Bairro SP - CEP 01016-000
Centro - Sao Paulo

Referéncia: Processo n?2 0011629/2022-07 SEIn2 0583793


https://www.tce.sp.gov.br/sites/default/files/portal/doe-tce-2019-01-15_Obrigatoriedade_SEI.pdf
https://sei.tce.sp.gov.br/validar/

17/08/2022 15:41 Usuario: 35.752.197/0001-08 - NF-e - Nota Fiscal Eletronica de Servigos - Sdo Paulo

A Nome/Razéo Social: JOHN STAVROS CASTELHANO
{ CIAPAULISTA Enderego: R PAGEU 204, CJ. 62 - VILA MARIANA - CEP: 04139000
Municipio: Sdo Paulo UF: SP

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO "™ (5000173
SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA Data e Hora de Emisséo
A 17/08/2022 15:40:58
:_ NOTA FISCAL ELETRONICA DE SERVICOS - NFS-e Codigo de Verificagéo
2022081 7u35752187000108 N6XC-38PP
PRESTADOR DE SERVICOS
CPF/CNFJ: 35.752.197/0001-08 Inscrigéo Municipal: 6.479.691-4

TOMADOR DE SERVICOS
Nome/Razao Social: TRIBUNAL DE CONTAS DO ESTADO DE SAO PAULO

CPF/CNPJ: 50.290.931/0001-40 Inscrigéo Municipal: 2.760.798-4

Enderego: AV RANGEL PESTANA 00315 - CENTRO - CEP: 01017000

Municipio: Séo Paulo UF: 8P E-mail: decf@tce.sp.gov.br
INTERMEDIARIO DE SERVICOS

CPF/CNPJ: - MNome/Razéo Social, ----

DISCRIMINACAO DOS SERVICOS

PROPOSTA n® 220804 - AVALIA@iO DE VEICULCS AUTCMCTORES

LAUDC n® 220803 - TOYOTA - COROLLA ALTIS - PLACAS EQW 4001

LAUDC n® ZZ0804 - TOYOTA - COROLLA ALTIS - PLACAS EQW 4002

LAUDG n® 220805 - TOYOTR - COROCLLA ALTIS - PLACAS EqW 4004

LAUDO n® 2208068 - TOYOTR - CORCLLA ALTIS - PLACAS EgW 4006

LAUDO n® ZZ20807 - TOYOTR - COROCLLA XEI - PLARCAS BEU 2005

LAUDO n® ZZ0808 - ToYOTA - COROLLA XEI - PLACAS BEU 2003
nO

LAUDO 2208058 - ToYOTA - COROLLA XEI - PLACAS BEKU 200Z

DADO3 PARA PAGAMENTC DE3STA NOTA FIACAL

BRANCO ITAU 5/A - 341

ARG, 0177 | C/fC 16711-1

JCHN STRVROS CASTELHANO - ME
CNPJ/MF n® 35.752.197/0001-08

VALOR TOTAL DO SERVICO = R$ 4.200,00

INSS (R$) IRRF (R$) CSLL (R$) COFINS (R$) PISIPASEP (R$)

Cadigo do Servigo
02119 - Servigos de avaliagdio de bens e servigos de qualquer natureza.

Walor Total das Dedugiies (R$) Base de Calculo (R$) Aliquota (%) Yalor do 1SS (R$) Credito (R$)
0,00 ® ® ® 0,00
Municipio da Prestagao do Servigo Mumero Inscrigao da Cbra Yalor Aproximado dos Tributos f Fonte

OUTRAS INFORMAGOES

(1) Esta NFS-e foi emitida com respaldo na Lei n® 14 09772005, (2 Documento emitido por ME ou EFP optante pelo Simples
MNacional,

https://nfe.prefeitura.sp.gov,br/contribuinte/notaprint.aspx?nf=173&inscricao=64796914&email=1&SMS=0&returnurl=nota.aspx%?3finscricao%3d6....

m



Tribunal de Contas
do Estado de S&o0 Paulo

TCESP GABINETE DA DIRETORIA DE MATERIAL

Despacho GDM

Senhor Diretor de Contabilidade e Financas;

Os autos tratam do pagamento dos servicos do
perito que elaborou dos laudos de avaliacao veiculos a serem
entregues como parte de pagamento na licitacao que tramita
pelo processo SEI 10.681/2022-38 - Autorizacao de Servicos
assinada n? 35/22 (0582640).

Os servicos foram aceitos pela Diretoria de
Transportes (0583242), razao pela qual encaminho-lhe
a DANFE ou Nota Fiscal de Servicos (0586513) no valor de R$
4.200,00 (quatro mil e duzentos reais) para exame e
pagamento.

Respeitosamente,

Documento assinado eletronicamente por PATRICIA MELO
DE SILVIO, Diretora Técnica de Divisao, em 23/08/2022,
as 13:11, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento
no art. 29, inciso V, alinea "b", e no art. 62 do Ato GP 01/2019,
de 15 de janeiro de 2019.

il
SEE o
assinatura L
eletrénica

= https://sei.tce.sp.gov.br/validar/, informando o cédigo
“I=i: verificador 0586515 e o cédigo CRC 6001D9B6.
h' 1

Av. Rangel Pestana, 315 - Prédio Sede -
Bairro Centro - S&o Paulo SP - CEP 01017-906

Referéncia: Processo n? 0011629/2022-07 SEIn2 0586515


https://www.tce.sp.gov.br/sites/default/files/portal/doe-tce-2019-01-15_Obrigatoriedade_SEI.pdf
https://sei.tce.sp.gov.br/validar/

CESI GABINETE DA DIRETORIA DE CONTABILIDADE E FINANCAS
Tribunal de Contas
do Estado de S8o Paulo

Despacho GDCF

ASSUNTO: pagamento dos servicos do perito que
elaborou dos laudos de avaliacao veiculos a serem entregues
como parte de pagamento na licitacdo que tramita pelo processo
SEI10.681/2022-

Autorizacao de Servicos assinada n® 35/22
(0582640).

Nota Fiscal de Servigcos n?173 (0586513)

CONTRATADA: JOHN_ STAVROS CASTELHANO (CIA
PAULISTA DE PERICIAS E AVALIACOES)

VENCIMENTO: 29/08/2022
VALOR: R$ 4.200,00 (quatro mil e duzentos reais)

Visto,

Encaminhe-se a D.C.F.-2 para exame contabil,
emissao de Nota de Liquidacao, Pedido de Desembolso e
posterior pagamento.

Apds, ao DGA-1 para ciéncia e anotacdes.

i
sel: &

eletrbnica

Documento assinado eletronicamente por FLAVIO ROBERTO

SEMEONE, Diretor Técnico de Divisao, em 23/08/2022, as

13:59, conforme horério oficial de Brasilia, com fundamento no
art. 29, inciso V, alinea "b", e no art. 62 do Ato GP 01/2019, de

15 de janeiro de 2019.

Av. Rangel Pestana, 315 - Prédio Sede - SP - CEP 01017-906
Bairro Centro - Sao Paulo

Referéncia: Processo n? 0011629/2022-07 SEIn® 0586549

‘b >
ik
£ Y


https://www.tce.sp.gov.br/sites/default/files/portal/doe-tce-2019-01-15_Obrigatoriedade_SEI.pdf
https://sei.tce.sp.gov.br/validar/

@ Governo do Estado de Sao Paulo

NOTA DE LANCAMENTO - 2022NL03337

Data Emissdo 23AG02022 Data Langamento 23AG02022
uG 020101 - TRIBUNAL DE CONTAS DO ESTADO
Gestao 00001

CGC/CPF/UG Favorecida 35752197000108 - JOHN STAVROS CASTELHANO ME

Gestdo Favorecida

Evento Inscrigdo do Evento Rec/Desp Classificagao Fonte Valor

510100 2022NE01221 33903999 332319980 001001001 4.200,00

NOTAS FISCAIS

173

OBSERVACAO

Observagdo: DESPESAS COM A CONTRATACAO DEEMPRESA PARA AVALIACAO DE VALOR DE MERCADO DE 7(SETE)VEICULOS DA FROTA
DEREPRESENTACAO, CONFORMEPLANILHA DE PRECOS (0576432), SEI0011629/2022-07

Langada por: MARIA CLARA ALVES DE SOUSA - 020001. Em: 23AG02022 as 16:06



Governo do Estado de Sao Paulo

Programacgao Desembolso - 2022PD02121

UG 020101 - TRIBUNAL DE CONTAS DO ESTADO
Gestdo 00001 - ADMINIST. DIRETA
Numero PD 2022PD02121
Data de Emissao |23AG02022 Data de Vencimento 29AG02022 Data de Pagamento 29AG02022
Situagdo * PAGA *
NL Referéncia 2022NL03337
Numero OB 20220B02619
PAGADORA
uG 020001 - TRIBUNAL DE CONTAS DO ESTADO
Gestdo 00001 - ADMINIST. DIRETA
Banco 001
Agéncia 01897 S.PUBLICO SAO PAULO
Conta Corrente |013000012

FAVORECIDO / DOMICILIO BANCARIO

CGC/CPF/UG Favorecida [35752197000108 - JOHN STAVROS CASTELHANO ME

Gestao Favorecida

Banco 341

Agéncia 00177 LIBERDADE

Conta Corrente 000167111

Processo 511629/22 [vator  [4.200,00

Finalidade NF173 DE 17/08/22AVAL. VAL.MERC.VIATURAS

Situagao * PAGA *
Evento Inscricao do Evento Rec/Desp Classificagdo Fonte Valor
700601 2022NEO1221 33903999 001001001 4.200,00

Langado por: MARIA CLARA ALVES DE SOUSA - 020001 em 23AG02022 as 16:14 hs



TCESP SECAO DE PAGAMENTO

Tribunal de Contas
do Estado de Sio Paulo

Despacho DCF-2

PROCESSO N° 0011629/2022-07
ASSUNTO: EXAME CONTABIL E PAGAMENTO

Procedemos ao exame contabil e informamos o pagamento
(0589824 , 0589825) por meio da(s) Ordem(ens) Bancaria(s)
20220B02619.

Encaminhe-se ao D.G.A. - 1.

Atenciosamente,

Documento assinado eletronicamente por MARIA CLARA
e|| ALVES DE SOUSA, Assistente Técnica de Gabinete I, em
;ﬂ'mmu L‘j 30/08/2022, as 08:43, conforme horario oficial de Brasilia, com

| eletrdnica fundamento no art. 29, inciso V, alinea "b", e no art. 62 do Ato
GP 01/2019, de 15 de janeiro de 2019.

Documento assinado eletronicamente por TALITA VAQUERO
e|| CAPELLA, Chefe Técnica da Fiscalizacao, em 30/08/2022,
i L‘j as 08:59, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento

| eletrinica no art. 29, inciso V, alinea "b", e no art. 62 do Ato GP 01/2019,
de 15 de janeiro de 2019.

58 A autenticidade deste documento pode ser conferida no site
it ¥ https://sei.tce.sp.gov.br/validar/, informando o cddigo
- 4) verificador 0589882 e o cédigo CRC 8A8DBDFF.



https://www.tce.sp.gov.br/sites/default/files/portal/doe-tce-2019-01-15_Obrigatoriedade_SEI.pdf
https://www.tce.sp.gov.br/sites/default/files/portal/doe-tce-2019-01-15_Obrigatoriedade_SEI.pdf
https://sei.tce.sp.gov.br/validar/

Av. Rangel Pestana, 315 - Prédio Sede - SP - CEP 01017-906
Bairro Centro - Sao Paulo

Referéncia: Processo n2 0011629/2022-07 SEIn?2 0589882



. I CESI SECAO DE ACOMPANHAMENTO, CONTROLE E REVISAO
1% Tribunal de Contas
do Estado de Sdo Paulo

Despacho DGA-1

Anotacdes de pagamento efetuadas em sistema préprio de controle.
Encaminhe-se ao GDM.

Atenciosamente,

Documento assinado eletronicamente por FABIO ANTONIO
LOPES DOS SANTOS MARTINS, Agente da Fiscalizacao -
Administracao, em 30/08/2022, as 12:53, conforme horario
oficial de Brasilia, com fundamento no art. 29, inciso V, alinea

"b", e no art. 62 do Ato GP 01/2019, de 15 de janeiro de 2019.

il
sel’ o
assinatura

eletrénica

Av. Rangel Pestana, 315 - Prédio Sede - SP - CEP 01017-906
Bairro Centro - Sao Paulo

Referéncia: Processo n? 0011629/2022-07 SEIn? 0590208


https://www.tce.sp.gov.br/sites/default/files/portal/doe-tce-2019-01-15_Obrigatoriedade_SEI.pdf
https://sei.tce.sp.gov.br/validar/
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